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 แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ 
 

1. ชื่องาน  
    แนวทางปฏิบัติงานการจัดทำสัญญา (กรณีทำสัญญาใหม่)  

2. วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติงาน   
    ประชาสัมพันธ์ให้เช่าพ้ืนที่ ที่พักอาศัย/อาคารพาณิชย์/แผงค้า ให้สำนักงานตลาดสาขาดำเนินการโดยมี
ขั้นตอนการปฏิบัติงาน ดังต่อไปนี้ 
  1. กำหนดเงื่อนไขการเช่า 
  2. กำหนดคุณสมบัติของผู้เช่าพร้อมเอกสารและหลักฐานสำหรับใช้ในการเช่า 
  3. ประสานให้ฝ่ายประชาสัมพันธ์ทำการประชาสัมพันธ์พ้ืนที่เช่าและข้อมูลตาม (1) – (2) 
ด้วยวิธีการปิดประกาศ ณ พื้นที่เช่า ช่องทางออนไลน์และช่องทางต่างๆ ขององค์การตลาด และประสานให้
ฝ่ายสารสนเทศลงข้อมูลประชาสัมพันธ์บนระบบสารสนเทศขององค์การตลาด 
  4. ตอบข้อซักถาม (ถ้ามี)    

3. ระยะเวลาที่ใช้ในการปฏิบัติงาน  
    ภายใน 3 วันทำการ นับแต่พื้นท่ีเช่าว่างลงและอยู่ในสภาพพร้อมใช้งานหรือให้เช่า  

4. ค่าธรรมเนียม  

    -ไม่มี ค่าธรรมเนียม-  

5. ผู้รับผิดชอบ  

    สำนักงานตลาดสาขา 

6. กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง  

    ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ หมวด 1 บทเบ็ดเสร็จทั่วไป,หมวด 2 หน้าที่และความรับผิดของผู้ให้เช่า
,หมวด 3 หน้าที่และความรับผิดของผู้เช่า,หมวด 4 ความระงับแห่งสัญญาเช่า 
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แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 
 
1. ชื่องาน  
    แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ ในการรับคำขอจากผู้ที่สนใจเช่าพ้ืนที่ที่พักอาศัย/แผงค้า/อาคารพาณิชย์    

2. วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติงาน   
         เมื่อองค์การตลาด ได้ทำการประชาสัมพันธ์แล้วและมีผู ้มีความสนใจเช่าพื ้นที ่ โดยมีขั ้นตอนการ
ปฏิบัติงาน ดังนี้  
  1. ให้ผู้มีความประสงค์เช่าพื้นที่กรอกข้อมูลที่ต้องการสำหรับการพิจารณาตามแบบฟอร์มที่
องค์การตลาดกำหนดและแนบเอกสารหลักฐานประกอบคำขอ 
  2. จัดเก็บคำขอและเอกสารหลักฐานประกอบคำขอเข้าสู่ระบบ 
      ทั้งนี้  เอกสารประกอบการยื่นคำขอเช่าพ้ืนที่ควรเป็นเอกสารหลักฐานชุดเดียวกับเอกสาร
ประกอบการทำสัญญาเช่า เนื่องจากต้องใช้ตรวจสอบคุณสมบัติ  
 ทั้งนี้ สำหรับกรณีมีผู้ยื่นความประสงค์ในการเช่าพื้นที่เดียวกัน หรือขอเช่าพื้นที่ซ้ำซ้อนกัน หรือกรณี
เหตุอื่นใด องค์การตลาดจะพิจารณาให้ผู้ยื่นความประสงค์ในลำดับแรกก่อน โดยในการพิจารณาองค์การตลาด
จะสงวนสิทธิ์ในการพิจารณาแต่เพียงฝ่ายเดียว โดยผู้ยื่นความประสงค์จะไม่มีสิทธิเรียกร้องใดๆ ทั้งสิ้น โดยให้
กำหนดเงื่อนไขดังกล่าวไว้ในแบบยื่นเรื่องราว และประกาศขององค์การตลาด  

3. ระยะเวลาที่ใช้ในการปฏิบัติงาน  
     ภายใน 1 วันทำการ นับแต่วันที่ผู้ที่สนใจเช่ายื่นคำขอ 

4. ค่าธรรมเนียม  

    -ไม่มี ค่าธรรมเนียม-  

5. ผู้รับผิดชอบ  

    สำนักงานตลาดสาขา  

6. กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง  

    ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ หมวด 1 บทเบ็ดเสร็จทั่วไป,หมวด 2 หน้าที่และความรับผิดของผู้ให้เช่า
,หมวด 3 หน้าที่และความรับผิดของผู้เช่า,หมวด 4 ความระงับแห่งสัญญาเช่า 
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แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 
 
1. ชื่องาน  
    แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ ในการพิจารณาตรวจสอบคุณสมบัติของผู้ยื่นคำขอเช่าพ้ืนที่ 

2. วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติงาน   
     เมื่อได้รับคำขอจากผู้ที่สนใจเช่าพ้ืนที่ โดยเจ้าหน้าที่จะมีข้ันตอนการปฏิบัติงาน ดังนี้   
  1. ตรวจสอบเอกสารหลักฐานและคุณสมบัติของผู้ยื ่นคำขอและผู้ค้ำประกัน (ถ้ามี) ตาม
เงื่อนไขที่ องค์การตลาดกำหนดดังนี้ 
   ก) มีหนี้ค้างชำระหรือไม่ 
   ข) เคยไม่ปฏิบัติตามสัญญาข้อหนึ่งข้อใดหรือไม่ 
   ค) ตรวจสอบการจดทะเบียนนิติบุคคล (กรณีผู้ยื่นคำขอมีสถานะเป็นนิติบุคคล) 
  2. กรณีมีผู้ยื่นคำขอมีคุณสมับัติตามเงื่อนไขที่องค์การตลาดให้ขึ้นทะเบียนผู้เช่าพื้นที่ของ
องค์การตลาด 
 ทั้งนี้ หากเป็นกรณีตรวจสอบแล้วปรากฏว่าผู้ยื่นคำขอมีหนี้ค้างชำระ ผู้ยื่นคำขอจะต้องชำระหนี้ค้าง
ชำระให้ครบถ้วนหรือต้องได้รับการอนุมัติผ่อนผันการชำระหนี้ก่อนจากผู้มีอำนาจก่อน  หรือ กรณีเอกสาร
หลักฐานไม่ครบถ้วนให้ผู้ยื่นคำขอแก้ไขถูกต้องภายใน 3 วันทำการ      

3. ระยะเวลาที่ใช้ในการปฏิบัติงาน  
    3.1 เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสาร                                          (ระยะเวลา 1 วัน)  
    3.2 กรณีเอกสารหลักฐานไม่ครบถ้วนให้ผู้ยื่นคำขอแก้ไขถูกต้อง     (ระยะเวลาภายใน 3 วันทำการ) 

4. ค่าธรรมเนียม  

    -ไม่มี ค่าธรรมเนียม-  

5. ผู้รับผิดชอบ  

    สำนักงานตลาดสาขา  

6. กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง  

    ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ หมวด 1 บทเบ็ดเสร็จทั่วไป,หมวด 2 หน้าที่และความรับผิดของผู้ให้เช่า
,หมวด 3 หน้าที่และความรับผิดของผู้เช่า,หมวด 4 ความระงับแห่งสัญญาเช่า 
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แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 
 
1. ชื่องาน  
    แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ ในการแจ้งให้ผู้ผ่านคุณสมบัติตามทะเบียนผู้เช่าเข้าทำสัญญา 

2. วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติงาน   
    เมื่อตรวจสอบคุณสมบัติของผู้ยื่นคำขอเช่าพื้นที่แล้วเสร็จ  และคัดเลือกผู้เช่าได้แล้ว ให้สำนักงานสาขา
ดำเนินการ ดังนี้  
  1. ประกาศรายชื่อผู้มีสิทธิการเช่าพ้ืนที่ขององค์การตลาด ด้วยวิธีการปิดประกาศ ณ พื้นท่ีเช่า 
ช่องทางออนไลน์และช่องทางต่างๆ ขององค์การตลาด 
  2. แจ้งให้ผู้ผ่านคุณสมบัติเข้าทำสัญญาตามวันที่องค์การตลาดกำหนด พร้อมเอกสารหลักฐาน 
และเงินสำหรับค่าใช้จ่ายที่ต้องชำระในวันทำสัญญา ภายใน 7 วัน 
           ทั้งนี้ การกำหนดวันเข้าทำสัญญาควรอยู่ภายในระยะ 7 วัน นับแต่แจ้ง เว้นแต่กรณีที่อยู ่ใน
ระหว่างการพิจารณาการผ่อนผันในการชำระหนี้ตามกระบวนการลำดับข้างต้น อาจใช้เวลาเกินกว่าที่กำหนดก็ได้     

3. ระยะเวลาที่ใช้ในการปฏิบัติงาน  
     ภายใน 1 วันทำการ นับแต่วันที่พิจารณาคุณสมบัติแล้วเสร็จ   

4. ค่าธรรมเนียม  

    -ไม่มี ค่าธรรมเนียม-  

5. ผู้รับผิดชอบ  

    สำนักงานตลาดสาขา, ฝ่ายประชาสัมพันธ์ , ฝ่ายสารสนเทศ 

6. กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง  

    ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ หมวด 1 บทเบ็ดเสร็จทั่วไป,หมวด 2 หน้าที่และความรับผิดของผู้ให้เช่า
,หมวด 3 หน้าที่และความรับผิดของผู้เช่า,หมวด 4 ความระงับแห่งสัญญาเช่า 
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แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 
 
1. ชื่องาน  
    แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ ในการแจ้งผู้ผ่านคุณสมบัติให้ทำสัญญา  

2. วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติงาน   
          เมื่อได้แจ้งผู้ผ่านคุณสมบัติให้เข้าทำสัญญาแล้ว ให้ดำเนินการตามขั้นตอนต่อไป โดยแยกเป็นสองกรณี  
ดังนี้ 
                 1. ผู้ผ่านคุณสมบัติไม่เข้ามาทำสัญญาภายในกำหนดและไม่มีเหตุอันควร  
             ก) จัดส่งหนังสือแจ้งยกเลิกสิทธิในการเข้าทำสัญญาเช่าพ้ืนที่กับองค์การตลาด 
             ข) คัดเลือกผู้ผ่านคุณสมบัติที่ได้ขึ้นทะเบียนผู้เช่าพ้ืนที่ขององค์การตลาดในลำดับถัดไป  
(หากมี) หรือ 
  ค) ประสานให้ฝ่ายประชาสัมพันธ์ทำการประชาสัมพันธ์พ้ืนที่เช่าและข้อมูลตาม (1) - (2) ด้วย
วิธีการปิดประกาศ ณ พื้นที่เช่า ช่องทางออนไลน์และช่องทางต่างๆ ขององค์การตลาด และประสานให้  
ฝ่ายสารสนเทศลงข้อมูลประชาสัมพันธ์บนระบบสารสนเทศขององค์การตลาด 
       2. ผู้ผ่านคุณสมบัติเข้ามาทำสัญญาภายในกำหนด ให้สำนักงานตลาดสาขาจัดเตรียมสัญญาเช่า
พ้ืนที่/ตรวจทานความถูกต้องของเอกสาร 

3. ระยะเวลาที่ใช้ในการปฏิบัติงาน  
    ภายใน 1 วันทำการ นับแต่วันที่ครบกำหนดการเข้าทำสัญญากับองค์การตลาด  

4. ค่าธรรมเนียม  

    -ไม่มี ค่าธรรมเนียม-  

5. ผู้รับผิดชอบ  

    สำนักงานตลาดสาขา 

6. กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง  

    ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ หมวด 1 บทเบ็ดเสร็จทั่วไป,หมวด 2 หน้าที่และความรับผิดของผู้ให้เช่า
,หมวด 3 หน้าที่และความรับผิดของผู้เช่า,หมวด 4 ความระงับแห่งสัญญาเช่า 
 
 
 
 

5 



แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 

1. ชื่องาน  
    แนวทางปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ ในการทำสัญญาเช่าและส่งมอบพ้ืนที่  
2. วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติงาน   
         การทำสัญญาเช่าและส่งมอบพ้ืนที่ โดยมีข้ันตอนการปฏิบัติงาน ดังนี้ 
                  1. ลงนามในสัญญาพร้อมเอกสารหลักฐานที่กำหดพร้อมแนบสัญญาทั้งต้นฉบับและคู่ฉบับและส่ง
มอบคู่ฉบับให้ผู้เช่าเก็บไว้ 
         2. ลงนามในหนังสือส่งมอบพ้ืนที่เช่าและสาธารณูปโภค (ถ้ามี) 
         3. จัดเก็บค่าใช้จ่ายสำหรับการทำสัญญาในวันทำสัญญา อาทิ ค่าเช่าล่วงหน้าเงินประกันสัญญา เงิน
ชำระหนี้ค้างชำระ หรือค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ และออกเอกสารการรับเงินหรือใบเสร็จรับเงินแล้วแต่กรณี 
         4. ดำเนินการออกเลขที่ของสัญญาและลงทะเบียนคุมสัญญาตามแนวทางที่องค์การตลาดกำนหนด 
         5. นำข้อมูลสัญญาเอกสารหลักฐานเข้าระบบอิเล็กทรอนิกส์หรือระบบสารสนเทศขององค์การตลาด 
         6. สำนักงานตลาดสาขาจัดเก็บต้นฉบับพร้อมส่งสำเนาสัญญาและเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องให้แก่
ฝ่ายบัญชีและฝ่ายกฎหมายตามขั้นตอนภายใน 3 วันทำการ  
                  หมายเหตุ  :  ขั้นตอนการดำเนินการที่มีการรับเงิน ให้สำนักงานสาขาปฏิบัติ ดังนี้ 
               1. กุญแจตู ้นิรภัยให้อยู ่ในความรับผิดชอบของ ผจก.ตลาดสาขาและเจ้าหน้าที่  
อีก 1 คน ร่วมกันถือกุญแจ และเปิด-ปิดร่วมกัน 
               2. กรณีรับเงินสดจากผู้เช่าให้นำเงินสดเข้าตู้นิรภัย และให้ผู้ที่ได้รับมอบหมายของ
ตลาดสาขานำเงินโอนเข้าบัญชี อต. สาขาภายในวันทำการถัดไป 
               3. กรณีมีการชำระเงินหลายประเภทสามารถออกใบเสร็จเพียงฉบับเดียวรวมกันได้ แต่
ต้องระบุประเภทของเงินที่ได้รับให้ครบถ้วน 

3. ระยะเวลาที่ใช้ในการปฏิบัติงาน  
    ภายในวันทำการที่กำหนดให้ผู้ที่ผ่านคุณสมบัติการเช่าพื้นที่เข้ามาทำสัญญา  

4. ค่าธรรมเนียม  
    -ไม่มี ค่าธรรมเนียม-  

5. ผู้รับผิดชอบ  
    สำนักงานตลาดสาขา 
6. กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง  

    ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ หมวด 1 บทเบ็ดเสร็จทั่วไป,หมวด 2 หน้าที่และความรับผิดของผู้ให้เช่า
,หมวด 3 หน้าที่และความรับผิดของผู้เช่า,หมวด 4 ความระงับแห่งสัญญาเช่า 
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ตารางแผนผังข้ันตอนกระบวนการปฏิบัติงาน 
กระบวนการทำสัญญาเช่าพื้นที่ (ที่พักอาศัย/อาคารพาณิชย์/แผงค้าหรืออ่ืนๆ) 

ลำดับ
ที ่

ผังกระบวนงาน ผู้รับผิดชอบ ระยะเวลา รายละเอียดของงาน แบบฟอร์ม หมายเหตุ 

1  สำนักงานตลาดสาขา  
 
 

มีพื้นที่สำหรับให้เช่า 
- ที่พักอาศัย 
- อาคารพาณิชย ์ 
- แผงค้า หรืออื่นๆ 

- - 

2 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

สำนักงานตลาดสาขา 
 
 
 

ภายใน 3 วันทำ
การนบัแต่พื้นที่เช่า
ว่างลงและอยู่ใน
สภาพพร้อมให้เช่า 

(1) กำหนดเง่ือนไขการเช่า 
(2) กำหนดคุณสมบัติของผู้เช่าพร้อม
เอกสารและหลกัฐานสำหรับใช้ในการเช่า 
(3) ประสานให้ฝ่ายประชาสัมพันธ์ทำการ
ประชาสัมพันธพ์ื้นที่เช่าและขอ้มูลตาม (1) 
– (2) ด้วยวธิีการปิดประกาศ ณ พื้นที่เช่า 
ช่องทางออนไลน์และช่องทางต่างๆ ของ
องค์การตลาด และประสานให้ฝ่าย
สารสนเทศลงข้อมูลประชาสัมพันธ์บน
ระบบสารสนเทศขององค์การตลาด 
(4) ตอบข้อซักถาม (ถ้ามี)  

แบบฟอร์มหมายเลข 1 ประกาศการ
เช่าพื้นที่รายละเอยีด เง่ือนไข 
ระยะเวลา คุณสมบัติของผู้เช่า 
สำหรับการเช่าพื้นที่ขององค์การ
ตลาด 

(1) กรณีมีการยื่นความประสงค์
ในการเช่าพื้นที่เดียวกัน หรอืขอ
เช่าพื้นที่ซ้ำซ้อนกัน หรือเหตอุื่น
ใด อต. สงวนสิทธิ์ในการ
พิจารณาแต่เพยีงฝ่ายเดียว โดยผู้
เช่าไม่มีสิทธิเรียกร้องใดๆ ทั้งสิ้น  
(2) ให้เจ้าหนา้ที่ที่เกี่ยวข้อง
ดำเนินการกันพื้นที่เช่าดังกลา่วไว้
ว่าไม่ว่าง และไม่นำพื้นที่ดังกล่าว
ออกให้เช่า 
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สำนักงานตลาดสาขา ภายใน 1 วันทำ
การนับแต่วันที่
วันที่ผู้เช่ายื่นคำขอ 

(1) ให้ผู้มีความประสงค์เช่าพื้นที่กรอก
ข้อมูลที่ต้องสำหรับการพิจารณาตาม
แบบฟอร์มที่องค์การตลาดกำหนดและ
แนบเอกสารหลกัฐานประกอบคำขอ 
(2) จัดเก็บคำขอและเอกสารหลักฐาน
ประกอบคำขอเข้าสูร่ะบบ 

 

(1) แบบฟอร์มหมายเลข 2   แบบ
ยื่นเร่ืองราว (กรณีขอทำสัญญาใหม่) 
(2) แบบฟอร์มหมายเลข 3หนังสือ
ยินยอมเปิดเผยขอ้มูลส่วนบุคคล 
(3) เอกสารประกอบการยื่นคำขอเช่า
พื้นที่ ได้แก่ สำเนาบัตรประชาชนและ
สำเนาทะเบียนบา้น (ใช้กรณี
ตรวจสอบที่อยู่)  

เอกสารประกอบการยื่นควรเป็น
เอกสารหลักฐานชุดเดียวกับ
เอกสารประกอบการทำสัญญา
เช่า แบบฟอร์มหมายเลข 8 
เนื่องจากต้องใช้ตรวจสอบ
คุณสมบัติ หากใช่ให้กำหนดไว้ใน
ช่องแบบฟอร์มให้ครบถ้วน 

4  
 
 
 
    
 
 

สำนักงานตลาดสาขา ภายใน 1 วันทำ
การนับแต่วันที่ผู้
เช้ายื่นคำขอ 

(1) ตรวจสอบเอกสารหลักฐานและ
คุณสมบัติของผู้ยื่นคำขอและผู้ค้ำประกนั 
(ถ้ามี) ตามเง่ือนไขที่ องค์การตลาดกำหนด
ดังนี้ 
 - มีหนี้ค้างชำระหรือไม่ 
 - เคยไม่ปฏิบัติตามสัญญาข้อหนึ่งข้อ
ใดหรือไม่ 

แบบฟอร์มหมายเลข 4    แบบ
ตรวจสอบคุณสมบัติและขออนุมัติทำ
สัญญา 

 

(1) กรณีตรวจสอบแล้วปรากฏว่า
ผู้ยื่นคำขอมีหนี้ค้างชำระ ผู้ยื่นคำ
ขอจะต้องชำระหนี้ค้างชำระให้
ครบถ้วนหรือต้องได้รับการอนุมัติ
ผ่อนผันการชำระหนีก้่อนจากผู้มี
อำนาจก่อน 

เร่ิมต้น 

ประชาสมัพันธ์ให้เช่าพื้นที่  
ที่พักอาศัย/อาคารพาณิชย์/แผงคา้ 

รับคำขอจากผู้ทีส่นใจเช่าพื้นที ่
ที่พักอาศัย/แผงค้า/อาคารพาณิชย์ 

พิจารณาตรวจสอบคณุสมบตั ิ

ของผู้ยื่นคำขอเช่าพื้นที ่
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ลำดับ
ที ่

ผังกระบวนงาน ผู้รับผิดชอบ ระยะเวลา รายละเอียดของงาน แบบฟอร์ม หมายเหตุ 

 
 
 
 
 

 - ตรวจสอบการจดทะเบียนนิติบุคคล 
(กรณีผู้ยื่นคำขอมีสถานะเป็นนิติบุคคล) 
(2) กรณีมีผู้ยื่นคำขอมีคุณสมับัติตาม
เง่ือนไขที่องค์การตลาดให้ขึ้นทะเบียนผู้เช่า
พื้นที่ขององค์การตลาด 

(2) กรณีเอกสารหลักฐานไม่
ครบถ้วนให้ผู้ยื่นคำขอแก้ไข
ถูกตอ้งภายใน 3 วันทำการ 
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- สำนักงานตลาดสาขา 
- ฝ่ายประชาสัมพันธ ์
- ฝ่ายสารสนเทศ 
 
 
 
 

ภายใน 1 วันทำ
การนับแต่วันที่
พิจารณาคุณสมบัติ
แล้วเสร็จ 

(1) ประกาศรายชื่อผู้มีสิทธิการเช่าพื้นที่
ขององค์การตลาด ด้วยวธิีการปิดประกาศ 
ณ พื้นที่เช่า ช่องทางออนไลน์และชอ่งทาง
ต่างๆ ขององค์การตลาด 
(2) แจ้งให้ผู้ผ่านคุณสมบัติเข้าทำสัญญา
ตามวันที่องค์การตลาดกำหนด พร้อม
เอกสารหลักฐาน และเงินสำหรับค่าใช้จา่ย
ที่ต้องชำระในวันทำสัญญา ภายใน 7 วนั 
 

(1) แบบฟอร์มหมายเลข ๕ หนังสือ
ยืนยันการได้รับคัดเลือกเป็นผู้ผ่าน
คุณสมบัติเป็นผู้เช่าพื้นที่ขององค์การ
ตลาด 
(2) แบบฟอร์มหมายเลข 6 แบบ
ทะเบียนผู้เช่าพื้นที่ขององค์การตลาด 

การกำหนดวันเข้าทำสัญญาควร
อยู่ภายในระยะ 7 วัน นับแต่แจ้ง 
เว้นแต่กรณีที่อยู่ในระหว่างการ
พิจารณาการผ่อนผันในการชำระ
หนี้ตามกระบวนการลำดับที่ 4 
อาจใช้เวลาเกินกวา่ที่กำหนดก็ได ้
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- สำนักงานตลาดสาขา ภายใน 1 วันทำ
การนับแต่วันที่ครบ
กำหนดการเข้าทำ
สัญญากับองค์การ
ตลาด 

(1) จัดส่งหนังสือแจ้งยกเลิกสิทธิในการเข้า
ทำสัญญาเช่าพื้นทีก่ับองค์การตลาด 
(2) คัดเลือกผู้ผ่านคุณสมบัติที่ได้ขึ้น
ทะเบียนผู้เช่าพื้นที่ขององค์การตลาดใน
ลำดับถัดไป (หากมี) หรอื 
(3) ประสานให้ฝ่ายประชาสัมพันธ์ทำการ
ประชาสัมพันธพ์ื้นที่เช่าและขอ้มูลตาม (1) 
- (2) ดว้ยวิธกีารปิดประกาศ ณ พื้นที่เชา่ 
ช่องทางออนไลน์และช่องทางต่างๆ ของ
องค์การตลาด และประสานให้ฝ่าย
สารสนเทศลงข้อมูลประชาสัมพันธ์บน
ระบบสารสนเทศขององค์การตลาด 

แบบฟอร์มหายเลข 7 หนังสือยกเลิก
สิทธิในการเข้าทำสัญญาเช่าพื้นทีก่ับ
องค์การตลาด 

- 
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สำนักงานตลาดสาขา ภายใน 1 วันทำ
การนับแต่วันที่ครบ
กำหนดการเข้าทำ
สัญญากับองค์การ
ตลาด 

จัดเตรียมสัญญาเช่าพื้นที่/ตรวจทาน
ความถูกต้องของเอกสาร 

- - 

แจ้งให้ผู้ผ่านคณุสมบัตติาม
ทะเบียนผูเ้ช่าเข้าทำสญัญา 

ผู้ผ่านคณุสมบัตไิม่เข้ามาทำสัญญา
ภายในกำหนดและไม่มเีหตุอันควร  

ผู้ผ่านคณุสมับัติเข้ามาทำสญัญา
ภายในกำหนด 
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ลำดับ
ที ่

ผังกระบวนงาน ผู้รับผิดชอบ ระยะเวลา รายละเอียดของงาน แบบฟอร์ม หมายเหตุ 
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สำนักงานตลาดสาขา ภายในวันทำการที่
กำหนดให้ผู้ทีผ่่าน
คุณสมบัติการเช่า
พื้นที่เข้ามาทำ
สัญญา  

(1) ลงนามในสัญญาพร้อมเอกสาร
หลักฐานที่กำหดพร้อมแนบสัญญาทั้ง
ต้นฉบับและคู่ฉบับ และส่งมอบคู่ฉบับให้ผู้
เช่าเก็บไว้ 
(2) ลงนามในหนังสือส่งมอบพื้นที่เช่าและ
สาธารณูปโภค (ถ้ามี) 
(3) จัดเก็บค่าใช้จา่ยสำหรับการทำสัญญา
ในวันทำสัญญา (ค่าเช่าล่วงหน้า เงิน
ประกันสัญญา , เงินชำระหนี้ค้างชำระ 
หรืออื่นๆ) และออกเอกสารการรับเงินหรือ
ใบเสร็จรับเงินแล้วแต่กรณี 
(4) ดำเนินการออกเลขที่ของสัญญาและ
ลงทะเบียนคุมสัญญาตามแนวทางที่
องค์การตลาดกำนหนด 
(5) นำข้อมูลสัญญาและเอกสารหลักฐาน
เข้าระบบอิเล็กทรอนกิส์หรือระบบ
สารสนเทศขององค์การตลาด 
(6) สำนักงานตลาดสาขาจัดเกบ็ต้นฉบบั
พร้อมส่งสำเนาสัญญาและเอกสาร
หลักฐานที่เกี่ยวข้องให้แก่ฝ่ายบัญชีและ
ฝ่ายกฎหมายตามขั้นตอนภายใน 3 วันทำ
การ 

(1) แบบฟอร์มหมายเลข ๘แบบ
สัญญาเช่าพร้อมเอกสารหลักฐาน
ประกอบตามข้อ 2 
(2) แบบฟอร์มหมายเลข ๙ หนังสือ
ค้ำประกัน (ถา้มี)  
(3) แบบฟอร์มหมายเลข 10หนังสือ
ส่งมอบพื้นที่เช่าขององค์การตลาด 
(4) แบบฟอร์มหมายเลข 11ใบรับ
เงินชั่วคราวหรือใบเสร็จรับเงิน 
แล้วแต่กรณี 

 

(1) กุญแจตู้นิรภัยใหอ้ยู่ในความ
รับผิดชอบของ ผจก.ตลาดสาขา
และเจ้าหนา้ที่อีก 1 คน รว่มกัน
ถือกุญแจ และเปิด-ปิดร่วมกัน 
(2) กรณีรับเงินสดจากผู้เช่าให้นำ
เงินสดเข้าตู้นิรภัย และให้ผู้ที่
ได้รับมอบหมายของตลาดสาขา
นำเงินโอนเข้าบัญชี อต. สาขา
ภายในวันทำการถัดไป 
(3) กรณีมีการชำระเงินหลาย
ประเภทสามารถออกใบเสร็จ
เพียงฉบับเดียวรวมกันได้ แต่ต้อง
ระบุประเภทของเงินที่ได้รับให้
ครบถ้วน 
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การทำสัญญาเช่า 

และส่งมอบพ้ืนท่ี 

จุดสิ้นสุด 
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ผนวก  
รายการแบบฟอร์มเอกสารประกอบแนวทางบริหารสัญญา 

 
หมายเลข รายการแบบฟอร์ม 

1. ประกาศให้เช่าพ้ืนที่ พร้อมรายละเอียดเง่ือนไขคุณสมบัติผู้เช่าและระยะเวลา 
2.  แบบยื่นเรื่องราว 
3. หนังสือยินยอมเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคล 
4. แบบตรวจสอบคุณสมบัติและขออนุมัติทำสัญญา 
5. หนังสือยืนยันการได้รับคัดเลือก 
6. บัญชีทะเบียนผู้ประสงค์จะเช่า 
7. หนังสือยกเลิกสิทธิในการเข้าทำสัญญา 
8. สัญญาเช่า 
9. หนังสือค้ำประกัน 

10.  หนังสือรับมอบพ้ืนที่ 
11. ใบรับเงินชั่วคราวหรือใบเสร็จรับเงิน 
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แบบฟอร์มหมายเลข 1  

ประกาศให้เช่าพ้ืนที่ พร้อมรายละเอียดเงื่อนไขคุณสมบัติผู้เช่าและระยะเวลา 

 
ประกาศองค์การตลาด 
เรื่อง ให้เช่าพื้นที่ 

 ตามท่ีปัจจุบันนี้ได้มีพ้ืนที่ประเภท.....(อาคาร/ห้องพัก/แผงค้า)............. จำนวน................ คูหา/แผง/
อ่ืนๆ หมายเลข.............. คิดเป็นพื้นที่.......................... ตารางเมตร รวมถึงทรัพย์สินขององค์การตลาด สาขา
..............ซึ่งตั้งอยู่เลขท่ี............................................................................................................... ต่อไปนี้เรียกว่า”
ทรัพย์สิน” ยังไม่มีผู้ใช้ประโยชน์ องค์การตลาดจึงประสงค์ที่จะนำทรัพย์สินดังกล่าวออกให้ผู้สนใจทำการเช่าเพ่ือ
ใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินดังกล่าว โดยผู้ที่สนใจสามารถเตรียมเอกสารประกอบการยื่น ดังนี้ 
กรณีผู้ยื่นข้อเสนอทำสัญญาเป็นนิติบุคคล  
 (   ) สำเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล อายุไม่เกิน 3 เดือน  
 (   ) บัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น  
         (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของกรรมการผู้มีอำนาจพร้อมรับรองสำเนา
ถูกต้อง 
 (   ) หนังสือมอบอำนาจ (ถ้ามี) ปืดอากรแสตมป์  
 (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้รับมอบอำนาจ (ถ้ามี) 
กรณีผู้ยื่นข้อเสนอทำสัญญาเป็นบุคคลธรรมดา   
 (   ) สำเนาทะเบียนพาณิชย์ (ถ้ามี) 
         (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้าน    
 (   ) หนังสือมอบอำนาจ (ถ้ามี)  
 (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอำนาจพร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง 
 (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้รับมอบอำนาจ (ถ้ามี) 
 โดยผู้ที่สนใจสามารถสอบถามรายละเอียดและยื่นความประสงค์ได้ทีสำนักงานตลาดสาขา
..........................................องค์การตลาด ภายในวันที่............................................................ ....................... 
 อนึ่ง อัตราค่าเช่าเป็นไปตามที่ประกาศองค์การตลาดกำหนด 
 ทั้งนี้ สำหรับกรณีมีผู้ยื่นความประสงค์ในการเช่าพ้ืนที่เดียวกัน หรือขอเช่าพ้ืนที่ซ้ำซ้อนกัน หรือกรณีเหตุ
อื่นใด องค์การตลาดจะพิจารณาให้ผู้ยื่นความประสงค์ในลำดับแรกก่อน โดยในการพิจารณา องค์การตลาดขอ
สงวนสิทธิ์ในการพิจารณาแต่เพียงฝ่ายเดียว โดยผู้ยื่นความประสงค์จะไม่มีสิทธิเรียกร้องใดๆ ทั้งสิ้น 

จึงประกาศให้ทราบโดยทั่วกัน 
ประกาศ  ณ  วันที่     กรกฎาคม 2566 

              (     ) 
                           ผู้อำนวยการองค์การตลาด 
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แบบฟอร์มหมายเลข 2   
แบบยื่นเรื่องราว 

 
แบบย่ืนเรื่องราว 

เขียนที่....................................................... 
วันท่ี............. เดือน...................พ.ศ. ................ 

              ข้าพเจ้า.................................................................................................... อายุ ......................ป ี
เชื้อชาติ...................สญัชาติ....................หมายเลขบัตรประจำตัวประชาชน...................................................บ้านเลขท่ี................  
หมู่ที่ ........... ตำบล................................... อำเภอ...................................จังหวัด ..................................รหัสไปรษณยี์..................... 
หมายเลขโทรศัพท์ ....................................................... อีเมล์.................................................................................................... 
ขอยื่นเรื่องราวต่อ....................................................................................................................................ด้วยข้าพเจ้ามคีวาม
ประสงค์. 
(  ) ทำสัญญาใหม ่  (  ) ต่อสัญญา    (  ) โอนสิทธิ  (  ) ผ่อนผันการชำระหนี้   (  ) 
อื่นๆ  
...........................................................................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................................................... 
                  ลงช่ือ..................................................... ผู้ยื่นเรื่องราว 
                                                                                   (..................................................) 
                ตำแหน่ง .......................................................... 
                                                                          ............/................../............... 

ความเห็นของเจ้าหน้าท่ี 
...........................................................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................................................... 
      ลงช่ือ..................................................... เจ้าหนา้ที่ผู้ให้ความเห็น  

                                                      (................................................) 
                                                                          ตำแหน่ง .......................................................... 

                                      ............../................../............. 
คำสั่ง 
...........................................................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................................................... 

                                                          ลงช่ือ.....................................................ผู้สั่ง  
                                     (................................................) 

                           ตำแหน่ง ............................................................... 
                                  ............/................../............... 

หมายเหตุ สำหรับกรณีมีผูย้ื่นความประสงค์ในการเช่าพื้นที่เดยีวกัน หรือขอเช่าพื้นที่ซ้ำซ้อนกัน หรือกรณีเหตุอื่นใด องค์การ
ตลาดจะพิจารณาใหผู้้ยื่นความประสงค์ในลำดับแรกก่อน โดยในการพิจารณา องค์การตลาดขอสงวนสิทธ์ิในการพิจารณาแตเ่พียง
ฝ่ายเดียว โดยผู้ยื่นความประสงค์จะไมม่ีสิทธิเรียกร้องใดๆ ทั้งสิ้น 
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แบบฟอร์มหมายเลข 3   
หนังสือยินยอมเปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคล 

 
หนังสือแสดงความยินยอม (Consent Form) 

วันที่....................................... 
ข้าพเจ้า : (นาย/นาง/นางสาว/อื่นๆ..............) ......................................................................................................  
ที่อยู่ : …………………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
อีเมล์ : ……………………………………………………………………. หมายเลขโทรศัพท์ : ………………..………………………….
 เพ่ือเป็นหลักฐานการดำเนินการเกี่ยวข้อมูลส่วนบุคคลตามที่กฎหมายกำหนดข้าพเจ้าขอให้ความยินยอม
ต่อองค์การตลาดดังต่อไปนี้ 
 1. ข้าพเจ้ายินยอมให้องค์การตลาด เก็บ รวบรวม ใช้ เปิดเผยและโอนต่อข้อมูลส่วนบุคคลของข้าพเจ้า
ต่อบุคคลภายนอกและหรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับองค์การตลาด เพื่อการดำเนินกิจการขององค์การตลาดตาม
สัญญาและหรืออำนาจและหน้าที่ตามกฎหมาย และเพื่อให้เข้าทำสัญญาและหรือการอนุ มัติการให้บริการและ
หรือเพื่อการดำเนินการตามสัญญาและหรือดำเนินการตามอำนาจและหน้าที่กำหนดไว้ตามวัตถุประสงค์ของ
องค์การตลาดและเพื่อใช้ในการสื่อสารเกี่ยวกับการบริการ สิทธิพิเศษและหรือการส่งเสริมการให้บริการของ
องค์การตลาดและหรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับองค์การตลาด รวมทั้งยินยอมให้ผู้รับข้อมูลดังกล่าวนำเสนอ
เกี่ยวกับการบริการ สิทธิพิเศษและหรือการส่งเสริมการขององค์การตลาด รวมถึงการดำเนินการใดๆ ได้ตาม
วัตถุประสงค์ขององค์การตลาด 
 2. ข้าพเจ้ายินยอมให้องค์การตลาด เก็บ รวบรวม ใช้ เปิดเผยและโอนต่อข้อมูลส่วนบุคคลอ่อนไหวต่างๆ 
ตามที่คณะกรรมการคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคลกำหนดที่อาจมีการแก้ไขเพิ่มเติมและบังคับใช้ในภายหลังของ
ข้าพเจ้าต่อบุคคลภายนอกและหรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับองค์การตลาด เพื่อการปฏิบัติหน้าที่ขององค์การ
ตลาด ตามสัญญาและหรือ/หน้าที่ตามกฎหมายและเพื่อให้เข้าทำสัญญา และหรืออนุมัติการให้บริการ และหรือ
เพื่อปฏิบัติหน้าที่ของตามสัญญาและหรือหน้าที่ตามวัตถุประสงค์ขององค์การตลาดและเพื่อใช้ในการสื่อสาร
เกี่ยวกับการบริการ สิทธิพิเศษและหรือการส่งเสริมการให้บริการขององค์การตลาด และหรือหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องกับองค์การตลาดรวมทั้งยินยอมให้ผู้รับข้อมูลดังกล่าว นำเสนอเกี่ยวกับการบริการ สิทธิพิเศษและหรือ
การส่งเสริมการให้บริการขององค์การตลาด รวมถึงการดำเนินการใดๆ ได้ตามวัตถุประสงค์ขององค์การตลาด 
  (   ) “ให้” ความยินยอม   (   )  “ไม่ให้” ความยินยอม 
 ข้าพเจ้าได้อ่านและทำความเข้าใจรายละเอียดต่างๆ เกี่ยวกับการขอความยินยอมข้างต้น ตลอดจน
ประกาศว่าด้วยเรื่องการคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคลขององค์การตลาด โดยละเอียดแล้ว  ข้าพเจ้าเข้าใจว่า ข้าพเจ้า
มีสิทธิในการจัดการและเพิกถอนความยินยอมของข้าพเจ้าเมื่อใดก็ได้ (คุณสามารถศึกษารายละเอียด) 
      ลงชื่อ………...............………………………....ผู้ให้ความยินยอม 
                                                                   (........................................................)                                                                
                                                          วันที่...............เดือน......................พ.ศ..................... 
หมายเหตุ : เกี่ยวกับวิธีการจัดการหรือเพิกถอนความยินยอมของคุณได้ที่  
 https://www.market-organization.or.th/download.php 
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แบบฟอร์มหมายเลข 4 

แบบตรวจสอบคุณสมบัติและขออนุมัติทำสัญญา 

 
แบบตรวจสอบคุณสมบัติและขออนุมัติทำสัญญา 

 
1. หน่วยงาน แผนก/ตลาดสาขา.......................................................................วันท่ีดำเนินการ..................................................... 
2. ช่ือผู้รับผิดชอบ.........................................................ตำแหน่ง...................................แผนก/ตลาดสาขา.................................... 
3. รายละเอียดคูส่ัญญา 
 3.1 ช่ือ.................................................................นามสกลุ...............................................................อาย.ุ..................... 
 3.2 ท่ีอยู่ตามบัตรประจำตัวประชาชน........................................................................................................................... 
 3.3 ประเภทการให้เช่า  
 (   ) ห้องพักอาศัย เลขท่ี....................................     (   ) อาคารพาณชิย์ เลขท่ี............................................... 
 (   ) แผงค้า เลขท่ี..............................................  (   )  อ่ืนๆ (ระบุ) ............................................................ 
4.. กรณีการตรวจสอบ 
(  ) ทำสัญญาใหม ่  (  ) ต่อสัญญา  (  ) โอนสิททธิ  (  ) อ่ืนๆ 
รายละเอียด 
....................................................................................................................................................................................................... 
....................................................................................................................................................................................................... 
5. การตรวจสอบเอกสารและคุณสมบัติของผูย้ื่นคำขอ 

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ 
ผกลการ

ดำเนินการ 
หมายเหตุ 

ผู้ตรวจสอบ 

1. ตรวจสอบแบบยื่นเรื่องราวกรณีขอเช่าพ้ืนที่
องค์การตลาดพร้อมเอกสารประกอบ 

(  ) ครบถ้วน 
(  ) ไม่ครบถ้วน 

  

2. ตรวจสอบมีหนี้ค้างชำระ (  ) มีหนี้ค้าง 
(  ) ไม่มีหนี้ค้าง 

  

3. ตรวจสอบการปฏิบัติตามสัญญา (  ) เคยผิด
สัญญา 
(  ) ไม่เคยผิด
สัญญา  

  

4. ตรวจสอบสถานะความเก่ียวข้องกับลูกหนี้ของ
องค์การตลาด 

(  ) ญาติ 
(  ) ผู้ถือหุ้น 
(  ) ผู้เกี่ยวข้อง
อ่ืนๆ 
 

  

5. ตรวจสอบสถานะการจดทะเบียนนิติบุคคล (  ) ครบถ้วน 
(  ) ไม่ครบถ้วน 
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6.. ตรวจสอบเอกสารและคุณสมบัติของผู้ค้ำประกัน (ถ้ามี) 

ลำดับ ขั้นตอนการดำเนินการ 
ผกลการ

ดำเนินการ 
หมายเหตุ 

ผู้ตรวจสอบ 

1. ตรวจสอบอกสารประกอบ (  ) ครบถ้วน 
(  ) ไม่ครบถ้วน 

  

2. ตรวจสอบมีหนี้ค้างชำระ (  ) มีหนี้ค้าง 
(  ) ไม่มีหนี้ค้าง 

  

3. ตรวจสอบการปฏิบัติตามสัญญา (  ) เคยผิด
สัญญา 
(  ) ไม่เคยผิด
สัญญา  

  

4. ตรวจสอบสถานะความเก่ียวข้องกับลูกหนี้ของ
องค์การตลาด 

(  ) ญาติ 
(  ) ผู้ถือหุ้น 
(  ) ผู้เกี่ยวข้อง
อ่ืนๆ 
 

  

5. ตรวจสอบสถานะการจดทะเบียนนิติบุคคล (  ) ครบถ้วน 
(  ) ไม่ครบถ้วน 

  

7. เอกสารประกอบการทำสัญญา 
(   ) แบบยื่นเรื่องราว 
(   ) กรณีผู้ยื่นข้อเสนอทำสัญญาเป็นนิติบุคคล  
 (   ) สำเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล อายุไม่เกิน 3 เดือน  
 (   ) บัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น  
            (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของกรรมการผู้มีอำนาจพร้อมรับรอง
สำเนาถูกต้อง 
 (   ) หนังสือมอบอำนาจ (ถ้ามี) ปืดอากรแสตมป์  
 (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้รับมอบอำนาจ (ถ้ามี) 
(   ) กรณีผู้ยื่นข้อเสนอทำสัญญาเป็นบุคคลธรรมดา   
 (   ) สำเนาทะเบียนพาณิชย์ (ถ้ามี) 
            (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้าน    
 (   ) หนังสือมอบอำนาจ (ถ้ามี)  
 (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอำนาจพร้อมรับรองสำเนาถูกต้อง 
 (   ) สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนและสำเนาทะเบียนบ้านของผู้รับมอบอำนาจ (ถ้ามี) 
(   ) เอกสารอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง (ถ้ามี)...................................................................................... ............................... 
............................................................................................................................. ................................................. 
8. การวางเงิน 
(  ) ชำระเงินประกันการทำสัญญา   จำนวน..........................................บาท 
(  ) ชำระเงินค่าเช่าล่วงหน้า      จำนวน..........................................บาท 15 



 
 
 
(  ) ชำระค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิ  จำนวน..........................................บาท 
(  ) ชำระหนี้ค้างชำระ  จำนวน..........................................บาท 
(  ) ขอผ่อนผันการชำระเงิน ตามบันทึกข้อตกลงผ่อนผันการชำระหนี้/รับสภาพหนี้ ฉบับลงวันที่......................... 
 
บันทึกข้อความ 
............................................................................................................................. ................................................. 
................................................................................. ............................................................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 

   ลงชื่อ..................................................... เจ้าหน้าที่ผู้ให้ความเห็น  
                                 (................................................) 

                                                    ตำแหน่ง .......................................................... 
                               ............../................../............. 

บันทึกข้อความ 

คำสั่ง 
(   ) อนุมัติทำสัญญา   (   )  ไม่อนุมัติทำสัญญา 
 

                                                        ลงชื่อ.....................................................ผู้สั่ง  
                                   (................................................) 

            ตำแหน่ง .......................................................... ..... 
                                  ............/................../............... 
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แบบฟอร์มหมายเลข ๕ 
หนังสือยืนยันการได้รับคัดเลือก 

 
       วันที่ 
เรื่อง หนังสือยืนยันการได้รับคัดเลือก / แจ้งผลการอนุมัติ 
เรียน 
 ตามท่ีท่านได้ยื่นแบบยื่นเรื่องราวเพ่ือประสงค์ที่จะดำเนินการ  
(  ) ทำสัญญาใหม่  (  ) ต่อสัญญา  (  ) โอนสิททธิ  (  ) อื่นๆ 
รายละเอียด 
............................................................................................................................. ................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 
 ต่อสำนักงานตลาดสาขา...............................................................................  
 องค์การตลาดขอเรียนให้ทราบว่าท่านเป็นผู้มีคุณสมบัติครบถ้วน จึงเรียนมายังท่านเพ่ือขอให้ท่านเข้าทำ
สัญญากับองค์การตลาดภายในวันที่.....................................................โดยรายละเอียดของเอกสารและจำนวนเงิน
ที่ท่านต้องชำระปรากฎตามเอกสารที่แนบมานี้ 
 จึงเรียนมายังท่านเพ่ือเตรียมดำเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องให้ครบถ้วนต่อไป 
 
     ขอแสดงความนับถือ 
    ลงชื่อ..................................................... เจ้าหน้าที่  

     (................................................) 
                                            ตำแหน่ง .......................................................... 

        ............../................../............. 
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แบบฟอร์มหมายเลข 6 
 บัญชีทะเบียนผู้ประสงค์จะเช่า 

 
บัญชีทะเบียนผู้ประสงค์จะเช่า 

  
 ตามท่ีองค์การตลาดได้เปิดให้เช่าประเภท.....(อาคาร/ห้องพัก/แผงค้า)............. จำนวน.........คูหา/แผง/
อ่ืนๆ หมายเลข.............. คิดเป็นพ้ืนที่.......................... ตารางเมตร รวมถึงทรัพย์สินขององค์การตลาด สาขา
..............ซึ่งตั้งอยู่เลขท่ี..................................................................................... ..........................................  
ต่อไปเรียกว่า ทรัพย์สิน” โดยปรากฎว่ามีผู้สนใจเช่าทรัพย์สินจำนวน.......ราย และจากการตรวจสอบคุณสมบัติ 
ปรากฎว่ามีผู้ที่มีคุณสมบัติครบบถ้วน ดังรายชื่อต่อไปนี้ 

 
ลำดับที่ รายช่ือ เบอร์โทรศัพท์ หมายเหตุ 

    
    
    
    
    
    

หมายเหตุ การระบุหมายเลขโทรศัพท์ ควรทำสัญลักษณ์ปกปิดในหมายเลข 3 ตัวสุดท้าย 
 
  
 โดยองค์การตลาดจะให้สิทธิผู้ที่ได้รับคัดเลิกลำดับที่ 1 เพ่ือเข้าทำสัญญาก่อน หากผู้มีสิทธิเข้าทำสัญญา
ในลำดับแรกสละสิทธิ หรือไม่มาทำสัญญาภายในกำหนดไม่ว่าด้วยเหตุใดๆ โดยที่องค์การตลาดไม่ได้ให้ความ
ยินยอม องค์การตลาดจะพิจารณาเลือกผู้มีรายชื่อในลำดับถัดไปเพื่อเข้าทำสัญญา 
 
 
        
    ลงชื่อ........................................... 
          (..........................................) 
        ตำแหน่ง.................................................   
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แบบฟอร์มหายเลข 7 
หนังสือยกเลิกสิทธิในการเข้าทำสัญญา 

 
       วันที่ 
เรื่อง หนังสือยกเลิกการได้รับคัดเลือก 
เรียน 
 ตามท่ีท่านได้ยื่นแบบยื่นเรื่องราวเพ่ือประสงค์ที่จะดำเนินการ ดังนี้ 
(  ) ทำสัญญาใหม่  (  ) ต่อสัญญา  (  ) โอนสิททธิ  (  ) อื่นๆ 
รายละเอียด 
............................................................................................................................. ................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 
............................................................................................................................. ................................................. 
 ต่อสำนักงานตลาดสาขา...............................................................................  
 และท่านเป็นผู้ผ่านการคัดเลือกคุณสมบัติ  แต่ปรากฎว่าท่าน 
(  ) ขาดคุณสมบัติ 
(  )  ไม่มาดำเนินการทำสัญญากับองค์การตลาดภายในระยะเวลาที่กำหนด 
(  ) อ่ืนๆ ..................................................................................................................... ............................................ 
  โดยไม่มีเหตุอันควร องค์การตลาดจึงมีหนังสือฉบับนี้มายังท่าน เพื่อแจ้งยกเลิกการได้รับคัดเลือกให้เป็น
ผู้เช่ากับองค์การตลาด  โดยขอสงวนสิทธิในการพิจารณาคุณสมบัติของท่านในกรณีท่ีท่านจะดำเนินการยื่นความ
ประสงค์ในการขอเช่าทรัพย์สินจากองค์การตลาดในครั้งอ่ืนต่อไป 
 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
 
     ขอแสดงความนับถือ 
    ลงชื่อ..................................................... เจ้าหน้าที่  

     (................................................) 
                                            ตำแหน่ง .......................................................... 

        ............../................../............. 
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แบบฟอร์มหมายเลข ๘ 
สัญญาเช่า 

 

สัญญาเลขที่...(1)..../25…… 

สัญญาเช่าพ้ืนที่ (เพ่ือการค้าหรือการพาณิชย์) 
ประเภท ......(2)...... 
 สัญญาเช่าฉบับนี้ทำ ณ องค์การตลาด กระทรวงมหาดไทย ...................(3)........................ เมื่อวันที่..........
(4)..........ระหว่าง องค์การตลาด กระทวงมหาดไทย โดย............................(5)............................. ผู้อำนวยการองค์การ
ตลาด รายละเอียดปรากฏตามสำเนาคำสั่งคณะกรรมการองค์การตลาดเอกสารแนบท้ายสัญญา ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่ง
ของสัญญาด้วย สำนักงานตั้งอยู่เลขที่ 51/47 ถนนสวนผัก ซอยสวนผัก 4 แขวงตลิ่งชัน เขตตลิ่งชัน กรุงเทพมหานคร 
ซึ่งต่อไปในสัญญาเรียกว่า “ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหนึ่ง กับ  
 (6) .............................……………..…..……….....…………….…...….………. สำนักงานแห่งใหญ่ตั ้ งอยู่
เลขที ่……………......……ถนน………..……….…………..ตำบล/แขวง…….……….…....อำเภอ/เขต………………….…..…….
จังหวัด………..……………..….เลขทะเบียนนิติบุคคลเลขที่……………………………………………………………………………
โดย………….……………………………..……...ผู้มีอำนาจลงนามผูกพันนิติบุคคล รายละเอียดปรากฏตามสำเนาทะเบียนนิติ
บุคคล ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย  
 (7) .................................................................................................ถือบัตรประจำตัวประชาชนเล ขที่
......................................อยู่บา้นเลขที.่...................หมู่..........ตำบล..............................อำเภอ..............................จังหวัด
........................รายละเอียดปรากฏตามสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน ซ่ึงถือเป็นส่วนหนึง่ของสัญญาด้วย ซ่ึงต่อไปใน
สัญญาเรียกว่า “ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง โดยทั้งสองฝ่ายได้ตกลงทำสัญญากันดังต่อไปนี้ 
 ข้อ 1 ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงเช่าพื้นที่..................จำนวน................(..........) (8) คูหา/แผง/อื่นๆ 
หมายเลข..............รวม ..............(..........) (8) คูหา/แผง/อื่น คิดเป็นพื้นที่................(..........) ตารางเมตร รว มถึง
ทรัพย์สินขององค์การตลาด สาขา......(9).........ตั้งอยู่เลขที่...................(10)........................... เพื่อใช้สำหรับประกอบ
กิจการหรือดำเนินการ..............(11)........................ซึ่งต่อไปในสัญญาฉบับนี้จะเรียกว่า “พื้นที่เช่า” รายละเอียด
ปรากฏตามแผนผังบริเวณพื้นที่เช่าเอกสารแนบท้ายสัญญาซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย โดยผู้เช่าได้รับมอบ
พ้ืนที่เช่าดังกล่าวในสภาพที่สมบูรณ์เรียบร้อยถูกต้องครบถ้วนแล้ววันทำสัญญาฉบับนี้ 
 ข้อ ๒ สัญญาฉบับนี้มีกำหนดระยะเวลา..........(.....) ปี นับตั้งแต่วันที่.............................จนถึงวันที่...................... 
 ข้อ ๓ ผู้เช่าตกลงชำระค่าเช่าตามข้อ 1 ให้แก่ผู้ให้เช่าเป็นรายเดือนในอัตราเดือนละ  ...........................บาท 
(....................................) โดยจะชำระทุกวันที่..........(.....) ของเดือน ด้วยวิธีการโอนเงินเข้าบัญชีธนาคารของผู้ให้เช่า หรือ 
ชำระค่าเช่า ณ สถานที่ทำการของผู้ให้เช่าหรือตามวิธีการที่ผู้ให้เช่ากำหนด  
 ข้อ ๔ ผู้เช่าตกลงเป็นผู้รับผิดชอบค่า ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษีป้าย หรือภาษีอื่นใดที่เกิดขึ้นจาก
การทำสัญญาฉบับนี้  
 ในกรณีที่ผู้ให้เช่าได้ชำระค่าภาษีแทนผู้เช่าไปก่อน ผู้เช่าจะต้องนำเงินค่าภาษีดังกล่าวมาชำระคืนให้แก่ผู้ให้
เช่าภายในกำหนดเวลา 15 (สิบห้า) วัน นับตั้งแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้ให้เช่า หากผู้เช่าไม่ชำระภายในกำหนด ผู้เช่า 
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จะต้องชำระเบี้ยปรับในอัตราร้อยละ 1.5 ต่อเดือน แก่ผู้ให้เช่าด้วย ให้ถือว่าผู้เช่าผิดสัญญาหรือชำระเงินตามวิธีการที่
ผู้ให้เช่ากำหนด 
 ข้อ ๕ ผู้เช่าตกลงชำระค่าไฟฟ้า ค่าน้ำประปา ค่าส่วนกลาง ตลอดจนหนี้หรือค่าสาธารณูปโภคใดๆ ที่เกิดขึ้น
ตามใบแจ้งหนี้ที่ผู้ให้เช่าเรียกเก็บ 
 ข้อ 6 ผู้เช่าจะต้องนำเงินมาชำระค่าเช่าตามข้อ 3  ค่าไฟฟ้าและค่าน้ำประปา ตลอดจน ค่าสาธารณูปโภค
ใดๆ ตามข้อ 5 ทุกวันที่.......ของเดือน หากผู้เช่าผิดนัดชำระค่าเช่าภายในกำหนดเวลาดังกล่าว ผู้เช่ายินยอมชำระ
ค่าปรับให้แก่ผู้ให้เช่า ในอัตราวันละ 100.- บาท (หนึ่งร้อยบาทถ้วน) ต่อวัน ไปจนกว่าจะชำระเสร็จสิ้น 
 ทั้งนี้ อัตราค่าปรับดังกล่าวผู้ให้เช่าทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม 
โดยผู้ให้เช่าจะแจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนทุกครั้ง 
 ข้อ 7 ผู้เช่าตกลงวางเงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญา ตลอดอายุสัญญา
ฉบับนี้ไว้แก่ผู้ให้เช่าในวันที่ทำสัญญาฉบับนี้ ดังต่อไปนี้ 
         7.1 เงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญา เป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น.................บาท 
(.................................) ปรากฏตามใบเสร็จรับเงินเลขที่ .......................... ลงวันที่ ..........................เอกสารแนบท้ายสัญญาฉบับนี้ 
ซ่ึงถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย 
         7.2 เงินประกันไฟฟ้า เป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น.........................บาท (......................................)   ปรากฏตาม
ใบเสร็จรับเงินเลขที่.......................... ลงวันที่ ..........................เอกสารแนบท้ายสัญญาฉบับนี้ ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญา
ด้วย 
        7.3 เงินประกันน้ำประปา เป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น...........................บาท(..................................)   ปรากฏตาม
ใบเสร็จรับเงินเลขที่.......................... ลงวันที่..........................เอกสารแนบท้ายสัญญาฉบับนี้ ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญา
ด้วย 
 ข้อ 8 เงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติสัญญาตามข้อ 7 ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่ายึดไว้
ก่อน เพ่ือเป็น  การประกันความเสียหายและการปฏิบัติตามสัญญาตลอดอายุสัญญาฉบับนี้ โดยผู้ให้เช่าจะคืนเงิน
ดังกล่าวให้แก่ผู้เช่าโดยไม่มีดอกเบี้ยภายใน ๖๐ (หกสิบ) วัน นับจากวันที่สัญญาเช่าสิ้นสุด ทั้งนี้ต้องปรากฏว่าผู้
เช่ามิได้เป็นฝ่ายผิดสัญญารวมถึงไม่มีหนี้อย่างใดๆ ค้างชำระต่อผู้ให้เช่า  
 ในกรณีที่ผู้เช่าผิดสัญญาหรือค้างชำระค่าเช่า ค่าไฟฟ้า ค่าน้ำประปา ค่าส่วนกลางค่าสาธารณูปโภคใดๆ 
ตลอดจนค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกิดจากการใช้พื้นที่ตามสัญญาฉบับนี้ ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าหักเงนิที่
ค้างชำระจากเงินประกันความเสียหายและเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญาตามวรรคแรกได้ตามจำนวนที่ค้าง
ชำระ ถ้าจำนวนเงินที่ค้างชำระมากกว่าเงินประกันความเสียหาย ผู้เช่าตกลงจะชำระเงินที่ค้างชำระให้แก่ผู้ให้เช่า
จนครบ และในระหว่างอายุสัญญานี้ หากเป็นกรณีที่ผู้ให้เช่าหักเงินซึ่งผู้เช่าต้องชำระให้แก่ผู้ให้เช่าตามสัญญา
ฉบับฉบับนี้จากเงินประกันไปเป็นจำนวนเท่าใด ผู้เช่าจะต้องนำเงินจำนวนดังกล่าวมามอบให้เต็มจำนวนเงิน
ประกันภายใน 15 (สิบห้า) วัน นับตั้งแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้ให้เช่า 
  ข้อ 9 ผู้เช่าสัญญาว่าจะประกอบกิจการตามสัญญาฉบับนี้ด้วยตนเอง รวมทั้งจะไม่โอนสิทธิการเช่าไม่ว่า
ทั้งหมดหรือแต่เพียงบางส่วนตามสัญญานี้ให้บุคคลอ่ืนเช่าช่วงหรือให้บุคคลอ่ืนใช้ประโยชน์ เว้นแต่จะได้รับความ
ยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้เช่าก่อน 
 ข้อ 10 ผู้เช่าสัญญาว่าจะดูแลรักษาพื้นที่เช่าตามสัญญาฉบับนี้เสมือนหนึ่งว่าวิญญูชนพึงดูแลและรักษา
ทรัพย์สินของตนเอง โดยให้พื้นที่เช่าอยู่ในสภาพเดิมและเรียบร้อยอยู่ตลอดเวลา หากเกิดความชำรุดเสียหายผู้
เช่าจะต้องเป็นผู้ทำการซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพเดิมและเรียบร้อยอยู่ตลอดเวลาด้วยค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเองทั้งสิ้น 
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          ในกรณีที่ผู้ให้เช่าเห็นว่าพื้นที่เช่ามีความชำรุดบกพร่อง แต่ผู้เช่าไม่ได้ดำเนินการซ่อมแซม ผู้ให้เช่าจะ
ดำเนินการซ่อมแซมในส่วนที่ชำรุดบกพร่องดังกล่าว โดยค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการซ่อมแซมดังกล่าวผู้เช่าจะต้อง
เป็นรับผิดชอบเองทั้งสิ้น 
 ข้อ 11 ผู้ให้เช่าไม่ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายใด ๆ อันเกิดจากความชำรุดของเครื่องมือเครื่องใช้
อุปกรณ์ทั้งหมดของผู้เช่าที่มีต่อทรัพย์สิน ชีวิต ร่างกายของบริวาร หรือตัวแทนของผู้เช่า ผู้มาติดต่อ  กับผู้เช่า
หรือบุคคลอื่น หากมีความชำรุดดังกล่าวเกิดข้ึนเป็นหน้าที่ของผู้เช่าจะต้องดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขด้วยค่าใช้จ่าย
ของผู้เช่าเองทั้งสิ้น 
 ผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบในความเสียหาย หรือบุบสลายที่เกิดขึ้นกับอาคารและทรัพย์สินที่เช่า  ทั้งที่มีอยู่
แล้วหรือที่จะติดตั้งเพิ่มขึ้น อันเนื่องมาจากการกระทำหรือความประมาทเลินเล่อของผู้เช่า บุคคลภายนอก 
พนักงานลูกจ้าง หรือตัวแทนของผู้เช่าหรือสาเหตุอันเนื่องมาจากการประกอบกิจการ และหรือการกระทำใดๆ ที่
ผู้เช่าต้องรับผิดชอบ 
 ข้อ ๑2 ผู้เช่าสัญญาว่าจะไม่ทำการก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติมพ้ืนที่เช่า หรือทำการติดตั้งอุปกรณ์ยึดติดตรึง
ตรากับพ้ืนที่เช่าไม่ว่าจะด้วยวิธีการใดๆ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนและในกรณี
ที่เกิดความเสียหายใดๆ ผู้เช่ายินยอมรับผิดชดใช้ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นเองทั้งสิ้น และในระหว่างการก่อสร้างตามข้อ
นี้ผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบในความเสียหายอันเนื่องมาจากการดำเนินการติดตั้งไม่ว่ากรณีใดๆ และผู้เช่าจะต้อง
ปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 
  12.1 ส่งมอบแบบแปลนรายละเอียดการก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติมหรือติดตั้งอุปกรณ์บริเวณ
พ้ืนที่เช่าเพ่ือให้ผู้ให้เช่าตรวจสอบและให้ความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ผู้เช่าจึงจะทำการได้ 
  12.2 ปฏิบัติตามข้อกำหนด หรือระเบียบ คำสั่งใด ๆ ของผู้ให้เช่าเกี่ยวกับการตกแต่งพื้นที่เช่า
ตลอดจนจะไม่ทำการอันเป็นเหตุให้พื้นที่เช่าหรือทรัพย์สินหรืออาคารได้รับความเสียหายหรือขาดความมั่นคง
แข็งแรง หรือกระทบกระเทือนต่อโครงสร้างของอาคารหรือพ้ืนที่เช่า 
  12.3 หยุดการก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติม หรือและติดตั้งอุปกรณ์ในพื้นที่เช่าทันที เมื่อผู้ให้เช่า
แจ้งให้ผู ้เช่าทราบว่า ก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติม หรือและติดตั้งอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อพื้นที่เช่าหรือ
ทรัพย์สินหรืออาคารของผู้ให้เช่าหรือบุคคลอื่น 
 ข้อ 13 บรรดาทรัพย์สินใด ๆ ที่เกิดขึ้นจากการการก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติมพื้นที่เช่าตาม ข้อ 12ให้ตก
เป็นของผู้ให้เช่าทันที เว้นแต่กรณีที่ผู้ให้เช่าประสงค์จะให้รื้อถอน ผู้เช่าจะต้องรื้อถอนทรัพย์สินดังกล่าวด้วย
ค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเองและผู้เช่าจะเรียกค่าเสียหายใดๆ ไม่ได้ 
 ข้อ 14 ผู้เช่าจะไม่เคลื่อน โยกย้าย หรือนำทรัพย์สินที่เช่าไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนออกไปจากพ้ืนที่เช่า 
เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้เช่าหรือตัวแทนของผู้ให้เช่าก่อน 
 ข้อ 15 ผู้เช่าตกลงอำนวยความสะดวกและยินยอมให้ผู้ให้เช่า หรือตัวแทนของผู้ให้เช่าเข้าตรวจพ้ืนที่เช่า
ได้เสมอ 
 ข้อ 16 ผู้เช่าต้องจัดการพื้นที่เช่าอย่าให้มีสิ่งโสโครกและมีกลิ่นเหม็นและไม่ทำการอึกทึกจนผู้อื่นได้รับ
ความเดือดร้อนรำคาญปราศจากความปกติสุข  และไม่เก็บรักษาสิ่งที่เป็นเชื้อเพลิงและสิ่งของผิดกฎหมาย  
รวมทั้งไม่ใช้พื้นที่เช่าเล่นการพนัน และไม่เสพยาเสพติดหรือกระทำสิ่งใดๆ อันผิดกฎหมายหรือหวาดเสียวน่าจะ
เป็นอันตรายแก่ผู้อยู่ใกล้เคียง 
 ข้อ 17 ผู้เช่าตกลงจะทำประกันภัยพื้นที่เช่าและทรัพย์สินของผู้เช่าที่อยู่ในพื้นที่เช่า โดยผู้เช่า เป็นผู้
ชำระเบี้ยประกันภัยและให้ผู ้ให้เช่าเป็นผู้รับผลประโยชน์การทำประกันภัยดังกล่าว ทั้งนี้การทำประกันภัย
ดังกล่าวผู้เช่าจะต้องขออนุญาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน  
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          ข้อ ๑8 ผู้เช่าตกลงที่จะใช้พื้นที่เช่าตามวัตถุประสงค์ที่กำหนดไว้ในข้อ ๑ สำหรับการประกอบกิจการที่
ถูกต้องตามกฎหมายเท่านั้น และจะต้องปฏิบัติตามกฎหมาย ประกาศ หรือระเบียบข้อบังคับของผู้ให้เช่าและของ
ราชการที่เกี่ยวข้องกับการประกอบกิจการของผู้เช่าทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบันและอาจจะมีขึ้นในอนาคต โดยเคร่งครัด 
รวมทั้งต้องเป็นผู้ดำเนินการเพื่อให้ได้มาและรักษาไว้ซึ่งใบอนุญาตใด ๆ ที่จำเป็นเกี่ยวกับกิจการดังกล่าวด้วย
ค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเองทั้งสิ้น รวมถึงจะไม่กระทำหรือยินยอมให้บุคคลอื่นกระทำการใดๆ ซึ่งเป็นการกระทำที่ผิด
กฎหมาย ผิดศีลธรรมอันดีของประชาชน เป็นที่น่ารังเกียจ เป็นอันตราย และเสียหายต่อชื่อเสียงของผู้ให้เช่าเป็น
อันขาด 
 ข้อ 19 ผู้เช่าสัญญาว่าในกรณีที่ผู้เช่าฝ่าฝืนหรือปฏิบัติผิดสัญญาหรือข้อตกลในสัญญาแม้แต่ข้อใดข้อหนึ่ง 
หรือกระทำผิดวัตถุประสงค์การเช่า ตามข้อ 1 แล้ว ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะเข้ายึดครองพื้นที่
เช่าได้โดยพลันและมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าทันที 
 ข้อ 20 หากผู้เช่าหรือบริวารของผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขแห่งสัญญานี้ ผู้ให้เช่า มีอำนาจงดให้บริการ
สาธารณูปโภคต่างๆ อาทิเช่นรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง ระบบปรับอากาศ , ประปา, โทรศัพท์, ไฟฟ้า ฯลฯ และมี
สิทธิ์ในการเรียกเก็บค่าเสียหาย ตลอดจนการระงับมิให้ดำเนินการให้รื้อถอนส่วนใด ๆ รวมทั้งสั่งการให้ปรับปรุง
แก้ไขให้อยู่ในสภาพเดิม โดยผู้เช่าเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าว ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิผู้ให้เช่าจะเลิกสัญญาเช่า
ฉบับนี้  
 ข้อ 21 คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงกันให้ถือว่า สัญญาฉบับนี้เป็นอันสิ้นสุดลงทันทีในกรณีดังต่อไปนี้ 
  21.1  สิ้นสุดตามระยะเวลาที่กำหนดไว้ใน ข้อ 2 ของสัญญานี้ 
  21.2  ผู้ให้เช่า ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา 
  21.3  ผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามข้อกำหนด หรือฝ่าฝืนข้อกำหนดสัญญาฉบับนี้ข้อใดข้อหนึ่ง ตาม 19 
  21.4 ในกรณีเกิดอัคคีภัย หรือภัยพิบัติ ซึ่งทำให้เกิดความเสียหาย หรือชำรุดบกพร่อง ภายใน
พ้ืนที่เช่าหรือโครงสร้างอาคารไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน และผู้ให้เช่าเห็นว่าไม่สามารถให้ผู้เช่า ใช้พื้นที่ต่อไปได้ 
  21.5 ในกรณีทรัพย์สินของผู้ให้เช่า พื้นที่เช่าถูกยึด หรืออายัดโดยคำสั่ง หรือคำพิพากษาของ
ศาลหรือผู้เช่าถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์ หรือเป็นบุคคลล้มละลาย หรือเป็นผู้ไร้ความสามารถ 
  21.6 ผู้เช่าใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา ในกรณีที ่ผู ้ให้เช่าไม่ปฏิบัติตามข้อกำหนด หรือฝ่าฝืน
ข้อกำหนดของสัญญาฉบับนี้ข้อใดข้อหนึ่ง และผู้ให้เช่าเพิกเฉยไม่ทำการแก้ไขการปฏิบัติผิดสัญญา คำรับรองหรือ
เงื่อนไขภายใน 30 (สามสิบ) วัน นับตั้งแต่วันที่ได้รับคำบอกกล่าวจากผู้เช่า ผู้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าพื้นที่
พร้อมเรียกค่าเสียหายที่เกิดขึ้น  
 ข้อ 22 ในกรณีที่ผู้ให้เช่ามีความประสงค์จะใช้พื้นที่เช่า เพ่ือดำเนินกิจการของผู้ให้เช่าหรือปรับปรุงพ้ืนที่
เช่า ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าบอกเลิกสัญญาเช่าได้ โดยผู้ให้เช่าจะบอกกล่าวล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) วัน 
หากครบกำหนดดังกล่าวแล้ว ผู้เช่าไม่ยอมออกจากพื้นที่เช่า ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าเข้าครอบครองพื้นที่เช่าได้
ทันที โดยผู้เช่าไม่ติดใจที่จะเรียกร้องค่าเสียหาย หรือค่าชดเชยไม่ว่าด้วยประการใดจากผู้ให้เช่า การดำเนินการ
ดังกล่าวของผู้ให้เช่าไม่ต้องรับผิดทั้งคดีแพ่ง และคดีอาญาทั้งสิ้น 
 ข้อ ๒3 เมื่อสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดไม่ว่ากรณีใดๆ ผู้เช่ายินยอมออกจากพื้นที่เช่าโดยทันที โดยผู้เช่าจะต้อง
ส่งมอบพื้นที่เช่าให้แก่ผู้ให้เช่าในสภาพที่สมบูรณ์พร้อมใช้งาน ภายใน 30 (สามสิบ) วันหากครบกำหนดดังกล่าว
แล้ว ผู้เช่าไม่ยอมออกจากพ้ืนที่เช่า ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าเข้าครอบครองพ้ืนที่เช่าได้ทันที โดยผู้เช่าไม่ติดใจที่จะ
เรียกร้องค่าเสียหาย หรือค่าชดเชยไม่ว่าด้วยประการใดจากผู้ให้เช่า  ซึ่งการดำเนินการดังกล่าวผู้ให้เช่าไม่ต้องรับ
ผิดทั้งคดีแพ่ง และคดีอาญาทั้งสิ้น และผู้เช่าจะต้องดำเนินการยกเลิก แก้ไขเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนที่เกี่ยวข้อง 
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กับขออนุญาตสำหรับการประกอบกิจการของผู้เช่าต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้แล้วเสร็จก่อนครบกำหนดสัญญา
อย่างน้อย 30 (สามสิบ) วัน  
 ข้อ ๒4 ในกรณีที่ผู้เช่าประสงค์ท่ีจะต่ออายุสัญญาเช่าออกไป ผู้เช่าแจ้งความประสงค์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 
30 (สามสิบ) วัน ก่อนครบกำหนดเวลาตามสัญญาฉบับนี้ ทั้งนี้ ผู้เช่าจะได้รับการต่ออายุสัญญาหรือไม่และมี
เงื่อนไขอย่างไร ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้ให้เช่า โดยผู้เช่ายินยอมชำระค่าธรรมเนียมต่ออายุสัญญาในอัตราร้อยละ 
10 (สิบ) ของค่าเช่าต่อเดือนคูณด้วยจำนวนเดือนที่ต่ออายุสัญญาเช่าออกไป 
 อัตราค่าธรรมเนียมต่ออายุสัญญานี้ ผู้ให้เช่าทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงได้ตามความ
เหมาะสม โดยผู้ให้เช่าจะแจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนทุกครั้ง 
 ข้อ ๒5 การปรับอัตราค่าเช่า เมื่อครบกำหนดสัญญาที่ได้จัดทำไว้ ผู้ให้เช่าจะปรับอัตรา ค่าเช่าขึ้นร้อยละ 
15 (สิบห้า) ของอัตราค่าเช่าเดิมหรือตามที่ผู้ให้เช่าเห็นสมควร ทั้งนี้ การปรับอัตราค่าเช่านี้ ผู้ให้เช่าทรงไว้ซึ่งสิทธิ
ที่จะปรับปรุง และเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม โดยผู้ให้เช่าจะแจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน
ทุกครั้ง 
 
 ข้อ 26 การบอกกล่าว การแจ้ง หรือการสื่อสารอันเกี่ยวกับสัญญานี้ ให้ทำเป็นลายลักษณ์อักษรและส่ง
มอบ ณ ที่อยู่ของคู่สัญญา หรือส่งโดยผู้รับส่งเอกสาร หรือไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้ส่งตามที่อยู่ที่ระบุ
ข้างต้นนี้ และให้ถือว่าเป็นการส่งโดยชอบและถูกต้องตามกฎหมาย ในกรณีคู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดย้ายที่อยู่
จะต้องแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรแก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งทราบ ภายใน 15 (สิบห้า) วัน นับแต่วันที่ย้ายที่อยู่ 
มิฉะนั้นแล้ว ให้ถือว่าคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายยังมีท่ีอยู่ตามที่ระบุไว้ในสัญญานี้ ทุกประการ 
 สัญญานี้ทำขึ้นสองฉบับ มีข้อความครบถ้วนและถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจ
ข้อความในสัญญาโดยละเอียดตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อพร้อมประทับตรา (ถ้ามี) ไว้เป็นสำคัญ ต่อหน้าพยาน 
และต่างฝ่ายต่างยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ 
 
 
ลงชื่อ…….………………………....…………ผู้ให้เช่า                    ลงชื่อ…….………………………..…..………ผู้เช่า 
      (...............................................)                           (...............................................) 
         
    
ลงชื่อ…….…………………..……….………พยาน                         ลงชื่อ…….…………..……………………..……พยาน 
      (...............................................)                              (...............................................) 
 
 

คำอธิบายการเติมข้อความในสัญญา 
 

 (1) เลขที่กำกับของสัญญา 
 (2) ประเภทของการเช่าพื้นที่เพ่ือการค้าหรือการพาณิชย์ อาทิ อาคารพาณิชย์ แผงค้า แผงแพปลา แผง
แปรรูป จัดกิจกรรมหรือตลาดนัด อ่ืน ๆ ฯลฯ 
 (3) ที่อยู่ในการทำสัญญา 
 (4) วันที่ในการทำสัญญา 
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           (5) ผู้มีอำนาจกระทำการแทนองค์การตลาด โดยมีกรณีดังต่อไปนี้ 
  (5.1) กรณีผู้อำนวยการองค์การตลาดเป็นผู้ลงนามในสัญญา ให้ระบุชื่อและตำแหน่ง
ผู้อำนวยการองค์การตลาด 
  (5.2) กรณีผู้รับมอบอำนาจจากผู้อำนวยการองค์การตลาด ให้ระบุชื่อและตำแหน่งผู้รับมอบ
อำนาจ และระบุ “ปฏิบัติงานแทนผู้อำนวยการองค์การตลาด” 
 (6) กรณีผู้เช่าเป็นนิติบุคคล ให้กรอกข้อมูลให้ครบถ้วน 
 (7) กรณีผู้เช่าเป็นบุคคลธรรมดา ให้กรอกข้อมูลให้ครบถ้วน 
 (8) หน่วยของพ้ืนที่ อาทิ คูหา แผง ห้อง อื่น เป็นต้น 
 (9) ตลาดสาขาท่ีให้เช่าพ้ืนที่ 
 (10) ที่อยู่ของตลาดสาขาที่ให้เช่าพ้ืนที่ 
 (11) ประเภทหรือวัตถุประสงค์สำหรับการใช้พ้ืนที่เช่า 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

25 



 

 
สัญญาเลขที่...(1)..../25……….. 

 
สัญญาเช่าพื้นที่ 

ประเภท : ห้องพักอาศัย 
 
 สัญญาเช่าฉบับนี้ทำ ณ องค์การตลาด กระทรวงมหาดไทย ...................(2)........................ เมื่อวันที่
..........(3)..........ระหว่าง องค์การตลาด กระทวงมหาดไทย โดย............................(4)............................. 
รายละเอียดปรากฏตามสำเนาคำสั่งคณะกรรมการองค์การตลาดเอกสารแนบท้ายสัญญา ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของ
ส ัญญาด้วย สำนักงานตั ้งอย ู ่ เลขที ่  51/47 ถนนสวนผัก ซอยสวนผัก 4 แขวงตลิ ่งช ัน เขตตลิ ่งชัน 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหนึ่ง กับ  
 (5) .............................……………..…..…สำนักงานแห่งใหญ่ตั้งอยู่เลขที่…………ถนน……..………..
ตำบล/แขวง…….……….อำเภอ/เขต………………….….จังหวัด………..……………..….เลขทะเบียนนิติบุคคลเลขที่ 
………………………………โดย………….……………………….ผูมี้อำนาจลงนามผูกพันนติบิคุคล รายละเอียดปรากฏตามสำ
นาทะเบียนนิติบุคคล ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย หมายเลขโทรศัพท์...................อีเมล์......................  
 (6) .................................................ถือบัตรประจำตัวประชาชนเลขที่.................อยู่บ้านเลขที่
....................หมู่..........ตำบล...............อำเภอ..................จังหวัด....................รายละเอียดปรากฏตามสำเน าบัตร
ประจำตัวประชาชนซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย หมายเลขโทรศัพท์.........................อีเมล์.........................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง โดยทั้งสองฝ่ายได้ตกลงทำสัญญากันดังต่อไปนี้ 
 
 ข้อ 1. ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงเช่าห้องพักอาศัย จำนวน...(7).....ห้อง เลขที่...(8) ....ชั้น
....(9)......... ขนาดพื้นที่......(10)........(...........) ตารางเมตร ตั้งอยู่เลขที่ 51/47 ถนนสวนผัก ซอยสวนผัก 4              
แขวงตลิ่งชัน เขตตลิ่งชัน กรุงเทพมหานคร ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “พ้ืนที่เช่า” เพ่ือใช้เป็นอยู่อาศัยเท่านั้น 
โดยมีค่าเช่าในอัตราเดือนละ ..........(11)............... บาท (..........................)โดยมีกำหนดระยะเวลาเช่า 1 (หนึ่ง) 
ปี นับตั้งแต่วันที่............(12).............. ... จนถึงวันที่ ..........(12)................. กำหนดชำระค่าเช่า ภายในวันที่ 5 
ของทุกเดือน โดยมีสภาพห้อง และอุปกรณ์ต่าง ๆ ภายในพื้นที่เช่า ปรากฏตามรายละเอียดหลักฐานการตรวจ
สภาพพ้ืนที่เช่าแนบท้ายสัญญาฉบับนี้  
  ข้อ 2. ผู้เช่าตกลงชำระค่าสาธารณูปโภคและค่าบริการต่าง ๆ ภายในวันที่ 5 ของทุกเดือน กรณี
วันที่ 5 ของเดือนเป็นวันหยุดให้เลื่อนไปชำระวันแรกของวันเริ่มทำการ ดังนี้ 
   2.1 ค่าไฟฟ้า ตามอัตราที่การไฟฟ้านครหลวงเรียกเก็บในแต่ละเดือน 
   2.2 ค่าน้ำประปา ตามอัตราท่ีการประปานครหลวงเรียกเก็บในแต่ละเดือน 
   2.3 ค่าสาธารณูปโภคส่วนกลาง อาทิเช่นแต่ไม่จำกัดเพียง ไฟฟ้าส่องสว่างทางเดิน
ส่วนกลาง,ค่าทำความสะอาด,จัดเก็บขยะส่วนกลาง,ค่าไฟฟ้าสำหรับลิฟท์โดยสาร,ค่าสูบน้ำเพิ่มแรงดัน,ค่าบริการ
การรักษาความปลอดภัย,ค่าบริการเกี่ยวกับรับ-ฝากจดหมายต่างๆจากบริษัท ไปรษณีย์ไทย จำกัด ในอัตราเดือน
ละ..............................บาท 
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                          2.4 ค่าบริการ ค่าธรรมเนียมทั่วไป ค่าภาษีมูลค่าเพิ่ม หรือค่าใช้จ่ายต่างๆ ตามอัตราที่                 
การไฟฟ้านครหลวงและการประปานครหลวง เรียกเก็บในแต่ละเดือน 
 ข้อ 3. ผู้เช่าตกลงเป็นผู้รับผิดชอบค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ภาษีป้ายหรือภาษีอื่นใดที่เกิดขึ้น
จากการทำสัญญาฉบับนี้  
 ในกรณีที่ผู้ให้เช่าได้ชำระค่าภาษีแทนผู้เช่าไปก่อน ผู้เช่าจะต้องนำเงินค่าภาษีดังกล่าวมาชำระคืน
ให้แก่ผู้ให้เช่าภายในกำหนดเวลา 15 (สิบห้า) วัน นับตั้งแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้ให้เช่า หากผู้เช่าไม่ชำระภายใน
กำหนด ผู้เช่าจะต้องชำระเบี้ยปรับในอัตราร้อยละ 1.5 ต่อเดือน แก่ผู ้ให้เช่าด้วย ให้ถือว่าผู้เช่าผิดสัญญา                    
หรือตามวิธีการที่องค์การตลาดกำหนด 
 ข้อ ๔. ผู้ให้เช่าจะจัดส่งใบแจ้งค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่ผู้เช่าต้องชำระแก่ผู้ให้เช่าให้ผู้เช่าทราบล่วงหน้าไม่
น้อยกว่า 3 (สาม) วัน ก่อนถึงกำหนดชำระ  
 ข้อ 5. ผู้เช่าได้ชำระเงินและผู้ให้เช่าได้รับชำระเงินในวันที่ได้ลงนามสัญญา ดังนี้ 
         5.1 ค่าเช่าเดือน..................................เป็นเงินจำนวน จำนวน............................................. บาท
(................................................) ตามใบเสร็จรับเงินเลขที่ .................................... ลงวันที่.............................. 
          5.2 ค่าเช่าล่วงหน้า จำนวน 1 (หนึ่ง) เดือน เป็นเงินจำนวน........................................... บาท 
(................................................) ตามใบเสร็จรับเงินเลขที่ ................................... ลงวันที่.................................... 
                          5.3 ค่าประกัน(กำหนดด้วย)จำนวน 1 (หนึ่ง) เดือน เป็นเงินจำนวน..........................................บาท 
(...................................................) ตามใบเสร็จรับเงินเลขที่ ........................................ ลงวันที.่........................... 
 ข้อ 6. ในกรณีที่ผู้เช่ามีเหตุอันจำเป็นและสมควร ผู้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าได้ ทั้งนี้ผู้เช่าต้อง
พักอาศัยมาแล้วไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของระยะเวลาตามข้อ 1 โดยต้องบอกกล่าวเป็นหนังสือให้ผู้ให้เช่าทราบ
ล่วงหน้า ไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) วัน และผู้เช่าจะต้องไม่ค้างชำระค่าเช่าพื้นที่เช่า ค่าสาธารณูปโภค ค่าบริการ
ต่าง ๆ ตลอดจนค่าใช้จ่ายอย่างใด ๆ ที่เกิดข้ึนตามสัญญานี้ 
 ข้อ 7. เมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง ผู้ให้เช่าจะคืนเงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติ
ตามสัญญาคืนให้แก่ผู้เช่าทันที เว้นแต่กรณีที่ต้องตรวจสอบความเสียหายพื้นที่เช่าต้องรับผิด หากผู้เช่ามิได้ทำ
ความเสียหาย ผู้ให้เช่าจะคืนเงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญาแก่ผู้เช่าภายใน 7 
(เจ็ด) วัน นับแต่วันที่สัญญาเช่าสิ้นสุดลงและผู้ให้เช่าได้กลับเข้าครอบครองพ้ืนที่เช่าและทรัพย์สินที่ให้เช่าแล้ว 
 ข้อ 8. ผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญากับผู้เช่า หากผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไข ดังต่อไปนี้  
         8.1 ใช้พื้นที่เช่านอกเหนือจากวัตถุประสงค์ตามท่ีกำหนดไว้ในสัญญานี้ 
8.2 ก่อส่งเสียงดังหรือรบกวนสร้างความเดือดร้อนรำคาญกับผู้เช่ารายอื่น 
          8.3 นำสิ่งผิดกฎหมาย สิ่งเสพติด เล่นการพนัน และดื่มสิ่งมึนเมาในพ้ืนที่เช่า 
        8.4 ไม่ชำระค่าเช่า ค่าสาธารณูปโภค ค่าบริการ ค่าภาษี หรือค่าใช้จ่ายอื่นๆ  
        8.5 นำสัตว์เลี้ยงเข้าเลี้ยงในพ้ืนที่ให้เช่า 
        8.6 การดำเนินการอย่างใด ๆ อันเป็นการฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตามข้อหนึ่งข้อใดตามสัญญานี้ 
 ในกรณีที่ผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามสัญญา ผู้ให้เช่าจะมีหนังสือบอกกล่าวให้ผู้เช่าปฏิบัติตามสัญญาเช่า
ภายในระยะเวลาอย่างน้อย 30 (สามสิบ) วันนับแต่วันที่ผู้เช่าได้รับหนังสือ หากผู้เช่าเพิกเฉยไม่ปฏิบัติตามสัญญา 
ผู้ให้เช่าจะบอกเลิกสัญญาเช่าแก่ผู้เช่าเมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดแล้ว ผู้เช่าต้องส่งมอบพื้นที่เช่าและทรัพย์สินที่เช่า
กลับคืนแก่ผู้ให้เช่าและผู้ให้เช่ามีสิทธิกลับเข้าครอบครองทันที  
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                 ในกรณีที่ผู้เช่าไม่ปฏิบัติหรือกระทำการใดๆ อันส่งผลกระทบโดยตรงต่อการพักอาศัยร่วมกันโดย
ปกติสุขกับผู้เช่ารายอื่น ผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าได้ โดยผู้ให้เช่าจะมีหนังสือบอกกล่าวเลิกสัญญาไปยงัผู้
เช่าทราบล่วงหน้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 7 (เจ็ด) วัน 
 ในกรณีที่ผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามบทบัญญัติของกฎหมายอันเกี่ยวกับความสงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอัน
ดีของประชาชน ผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าทันทีโดยไม่ต้องบอกกล่าวล่วงหน้า 
 ข้อ 9. ผู้ให้เช่ามีสิทธิเข้าตรวจสอบพื้นที่เช่าและทรัพย์สินที่เช่าตลอดเวลา โดยผู้ให้เช่าจะแจ้ง                
ความประสงค์เข้าตรวจสอบดังกล่าวให้ผู้เช่าทราบก่อนล่วงหน้าทุกครั้ง เว้นแต่กรณีที่มีเหตุฉุกเฉินหรือจำเป็น              
ที่ต้องเข้าไปพื้นท่ีเช่าในทันทแีละหากไม่เข้าไปจะเกิดความเสียหาย 
 ข้อ 10. ผู้เช่าไม่ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายหรือความชำรุดบกพร่องที่เกิดขึ้นจากการใช้งาน
หรือเกิดจากการเสื่อมสภาพจากการใช้งานตามปกติของพื้นที่เช่า ทรัพย์สินที่เช่า รวมถึงอุปกรณ์เครื่องใช้ต่าง ๆ 
ที่เช่า เว้นแต่กรณีที่ความเสียหายหรือความชำรุดบกพร่องที่เกิดขึ้นจากความจงใจหรือประมาทเลินเล่อของผู้เช่า 
ผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายดังกล่าวตามความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง  
 ข้อ 11. ผู้เช่าสัญญาว่าจะดูแลรักษาพ้ืนที่เช่าและทรัพย์สินที่เช่าให้อยู่ในสภาพเดิมและเรียบร้อยอยู่
ตลอดเวลา หากเกิดความชำรุดบกพร่องหรือเสียหายผู ้เช ่าต้องเป็นผู ้ทำการซ่อมแซมให้อยู ่ในสภาพเดิม                 
ด้วยค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเอง และต้องจัดการพ้ืนที่เช่าอย่าให้มีสิ่งโสโครกและมีกลิ่นเหม็น 
 ข้อ 12. ผู้เช่าสัญญาว่าจะไม่ทำการดัดแปลง ตกแต่ง ต่อเติมพื้นที่เช่า หรือทำการติดตั้งอุปกรณ์ที่
เป็นลักษณะยึดติดตรึงตรากับพื ้นที ่เช่าไม่ว่าจะด้วยวิธีการใด ๆ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากผู ้ให้เช่าเป็น                  
ลายลักษณ์อักษรก่อนและในกรณีที่เกิดความเสียหายใดๆ ขึ้น ผู้เช่ายินยอมรับผิดชดใช้ค่าเสียหายที่เกิดขึ้นเอง
ทั้งสิ้น 
 ข้อ 13. บรรดาทรัพย์สินใดๆ ที่เกิดขึ้นจากการดัดแปลง ตกแต่ง ต่อเติมพื้นที่เช่าตามข้อ 12.                     
ให้ตกเป็นของผู้ให้เช่าทันที เว้นแต่กรณีท่ีผู้ให้เช่าประสงค์จะให้รื้อถอน ผู้เช่าจะต้องรื้อถอนทรัพย์สินดังกล่าวด้วย
ค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเองทั้งสิ้น 
 ข้อ 14. หากผู ้เช ่าผ ิดนัดชำระค่าเช ่า ค่าสาธารณูปโภค ค่าบริการ ค่าภาษีต่างๆ ภายใน              
กำหนดระยะเวลา ตามข้อ 2-4 ผู้เช่ายินยอมชำระค่าปรับให้แก่ผู ้ให้เช่า ในอัตรา.............(13)............บาท 
(...............................) ต่อวัน ไปจนกว่าจะชำระค่าเช่า ค่าสาธารณูปโภค ค่าบริการ ค่าภาษีต่างๆ ที่ค้างชำระจน
เสร็จสิ้น 
 ข้อ 15. ผู้เช่าตกลงจะปฏิบัติตามกฎหมาย ประกาศ ระเบียบ หรือข้อบังคับของผู้ให้เช่าและทาง
ราชการที่เกี่ยวข้องที่มีอยู่ในปัจจุบัน และอาจจะมีขึ้นในอนาคตโดยเคร่งครัด รวมถึงจะไม่กระทำหรือยินยอมให้
บุคคลอื่นกระทำการใดๆ ซึ่งเป็นการกระทำที่ผิดกฎหมาย ผิดศีลธรรมอันดีของประชาชนเป็นที่น่ารังเกียจเป็น
อันตราย และเสียหายต่อชื่อเสียงของผู้ให้เช่าเป็นอันขาด 
 ข้อ 16. ในกรณีที่ผู้เช่าหรือบริวารของผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขแห่งสัญญานี้ ผู้ให้เช่ามีสิทธิในการ
งดการให้บริการสาธารณูปโภคต่าง ๆ อาทิ ประปา ไฟฟ้า โดยสามารถเรียกเก็บค่าเสียหาย และระงับมิให้
ดำเนินการหรือให้รื ้อถอนส่วนใดๆ รวมทั้งสั ่งการให้ปรับปรุงแก้ไขให้อยู่ในสภาพเดิม โดยผู้เช่ายินยอมเป็น
ผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายที่เกิดข้ึนจากการดังกล่าวเองทั้งสิ้น 
 
 ข้อ 17. ผู้เช่าจะไม่นำพื้นที่เช่าไปให้ผู้อื่นเช่าช่วง ไม่ว่าทั้งหมดหรือแต่บางส่วน เว้นแต่จะได้รับ                 
ความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้เช่าก่อน 
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                 ข้อ 18. ผู้ให้เช่าไม่ต้องรับผิดชอบในความสูญหายหรือความเสียหายอย่างใดๆ อันเกิดขึ้นแก่
ยานพาหนะ รวมทั้งทรัพย์สินต่างๆ ที่มีอยู่ในยานพาหนะของผู้เช่า ซึ่งได้นำมาจอดไว้ใน ณ สถานที่ที่ผู้ให้เช่า จัด
ไว้ให้ 
 ข้อ 19. เมื่อครบกำหนดสัญญาเช่าตาม ข้อ 1 ก็ดี หรือผู้เช่าผิดสัญญาเช่าตามข้อ 8 ก็ดี ผู้เช่าและ
บริวารของผู้เช่นยินยอมออกจากพ้ืนที่เช่าทันที  
 ข้อ 20. เมื ่อครบกำหนดสัญญาเช่าโดยผู ้เช่าได้ปฏิบัติตามเงื ่อนไขที ่กำหนดไว้ในสัญญานี้                 
หากผู้เช่าประสงค์ที่จะต่ออายุสัญญาเช่าออกไป ผู้เช่าจะต้องมีหนังสือแจ้งความประสงค์ขอต่อสัญญาเช่าให้กับผู้
เช่าล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) วัน ก่อนครบกำหนดตามสัญญาตามข้อ 1 ทั้งนี้สิทธิในการต่อสัญญานั้น
ย่อมอยู่ในดุลพินิจของผู้ให้เช่า 
 ข้อ 21. เมื่อครบกำหนดสัญญา ผู้ให้เช่าจะปรับอัตราค่าเช่าขึ้นในอัตราร้อยละ 15 (สิบห้า) ของ
อัตราค่าเช่าเดิมหรือตามท่ีผู้ให้เช่าเห็นสมควรตามสภาวะเศรษฐกิจในขณะนั้น 
 สัญญานี้ทำขึ้นสองฉบับ มีข้อความเป็นถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจ
ข้อความในสัญญาโดยละเอียดตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อพร้อมประทับตรา (ถ้ามี) ไว้เป็นสำคัญต่อหน้าพยาน
และต่างฝ่ายต่างยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ 
     
ลงชื่อ…….………………………....…………ผู้เช่า                        ลงชื่อ…….………………………..…..………ผู้ให้เช่า 
      (............................................... )                                    (...................................... ......... ) 
             
ลงชื่อ…….…………..……………………..……พยาน                      ลงชื่อ…….…………..……………………..……พยาน 
     (............................................... )     (.................................................) 
 

คำอธิบายการเติมข้อความในสัญญา 
 (1) เลขที่กำกับของสัญญา 
 (2) ที่อยู่ในการทำสัญญา 
 (3) วันที่ในการทำสัญญา 
 (4) ผู้มีอำนาจกระทำการแทนองค์การตลาด โดยมีกรณีดังต่อไปนี้ 
    (4.1) กรณีผู้อำนวยการองค์การตลาดเป็นผู้ลงนามในสัญญา ให้ระบุชื่อและตำแหน่งผู้อำนวยการ
องค์การตลาด 
    (4.2) กรณีผู้รับมอบอำนาจจากผู้อำนวยการองค์การตลาด ให้ระบุชื่อและตำแหน่งผู้รับมอบ
อำนาจ และระบุ “ปฏิบัติงานแทนผู้อำนวยการองค์การตลาด” 
 (5) กรณีผู้เช่าเป็นนิติบุคคล ให้กรอกข้อมูลให้ครบถ้วน 
 (6) กรณีผู้เช่าเป็นบุคคลธรรมดา ให้กรอกข้อมูลให้ครบถ้วน 
 (7) จำนวนห้องพักอาศัยที่เช่า 
 (8) เลขที่ของห้องพักอาศัย 
 (9) ชั้นของห้องพักอาศัย 
 (10) ขนาดของพ้ืนที่ห้องพักอาศัย 
 (11) อัตราค่าเช่าห้องพักอาศัย 
                (12) วันที่เริ่มและสิ้นสุดของสัญญา 
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 สัญญาเลขท่ี บค.  (1)    /2567 

สัญญาเช่าพ้ืนที่ (เพ่ือการค้าหรือการพาณิชย์) 
ประเภท อาคารพาณิชย์ 

 สัญญาเช่าฉบับนี้ทำ ณ องค์การตลาด กระทรวงมหาดไทย ...................(2)........................ เมื่อวันที่
..........(3)..........ระหว่าง องค์การตลาด กระทวงมหาดไทย โดย............................(4)............................. 
รายละเอียดปรากฏตามสำเนาคำสั่งคณะกรรมการองค์การตลาดเอกสารแนบท้ายสัญญา ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของ
ส ัญญาด้วย สำนักงานตั ้งอย ู ่ เลขที ่  51/47 ถนนสวนผัก ซอยสวนผัก 4 แขวงตลิ ่งช ัน เขตตลิ ่งชัน 
กรุงเทพมหานคร ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหนึ่ง กับ  

 (5) .............................……………..…..…สำนักงานแห่งใหญ่ตั้งอยู่เลขที่…………ถนน……..………..ตำบล/
แขวง…….……….อำเภอ/เขต………………….….จ ังหวัด………..……………..….เลขทะเบียนนิต ิบ ุคคลเลขที่  
………………………………โดย………….……………………….ผู้มีอำนาจลงนามผูกพันนิติบุคคล รายละเอียดปรากฏตาม
สำเนาทะเบียนนิติบุคคล ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย หมายเลขโทรศัพท์...................อีเมล์......................  

 (6) .................................................ถือบัตรประจำตัวประชาชนเลขที่.................อยู ่บ้านเลขที่
....................หมู่..........ตำบล...............อำเภอ..................จังหวัด....................รายละเอียดปรากฏตามสำเน าบตัร
ประจำตัวประชาชนซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย หมายเลขโทรศัพท์.........................อีเมล์.........................
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้จะเรียกว่า “ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง โดยทั้งสองฝ่ายได้ตกลงทำสัญญากันดังต่อไปนี้ 

 ข้อ 1. ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงเช่าอาคารพาณิชย์ จำนวน...(7).....ห้อง เลขที่...(8) .......ตั้งอยู่
เลขที่ ............................................................................... ขนาดพื้นที่......(9)........(......... ..) ตารางเมตร ซึ่งต่อไป
ในสัญญานี้จะเรียกว่า “พ้ืนที่เช่า” เพ่ือใช้เป็นอยู่อาศัยเท่านั้น โดยมีค่าเช่าในอัตราเดือนละ ..........(10)............... 
บาท (..........................)โดยมีกำหนดระยะเวลาเช่า 1 (หนึ่ง) ปี นับตั้งแต่วันที่............(11)...........จนถึงวันที่ 
..........(12)................. กำหนดชำระค่าเช่า ภายในวันที่ 5 ของทุกเดือน โดยมีสภาพห้อง และอุปกรณ์ต่าง ๆ 
ภายในพ้ืนที่เช่า ปรากฏตามรายละเอียดหลักฐานการตรวจสภาพพ้ืนที่เช่าแนบท้ายสัญญาฉบับนี้ 

 ข้อ ๒ สัญญาฉบับนี้มีกำหนดระยะเวลา ................ เดือน นับตั้งแต่วันที่ .................................. จนถึง
วันที่ ........................................ 

 ข้อ ๓ ผู้เช่าตกลงชำระค่าเช่าตามข้อ 1 ให้แก่ผู้ให้เช่าเป็นรายเดือนในอัตราเดือนละ ...................... บาท  
โดยจะชำระทุกวันที่ .................... ของเดือน ด้วยวิธีการโอนเงินเข้าบัญชีธนาคารของผู้ให้เช่า หรือชำระค่าเช่า ณ 
สถานที่ทำการของผู้ให้เช่าหรือตามวิธีการที่ผู้ให้เช่ากำหนด 

 ข้อ ๔ ผู้เช่าตกลงเป็นผู้รับผิดชอบภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง , ภาษีป้าย (ถ้ามี) หรือหรือภาษีอื่นใดที่
เกิดข้ึนจากการประกอบกิจการตามสัญญานี้ 

 ข้อ ๕ ผู้เช่าตกลงชำระค่าไฟฟ้า ค่าน้ำประปา ค่าส่วนกลาง ตลอดจนหนี้หรือค่าสาธารณูปโภคใด ๆ ที่
เกิดข้ึนตามใบแจ้งหนี้ที่ผู้ให้เช่าเรียกเก็บ 
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           ข้อ 6 ผู้เช่าจะต้องนำเงินมาชำระค่าเช่าตามข้อ 3 ค่าไฟฟ้าและค่าน้ำประปา ตลอดจน ค่าสาธารณูปโภคใด 
ๆ ตามข้อ 5 ทุกวันที่ ................. ของเดือน หากผู้เช่าผิดนัดชำระค่าเช่าภายในกำหนดเวลาดังกล่าว ผู้เช่ายินยอมชำระ
ค่าปรับให้แก่ผู้ให้เช่า ในอัตราวันละ 100 บาท (หนึ่งร้อยบาทถ้วน) ต่อวัน ไปจนกว่าจะชำระเสร็จสิ้น 

 ทั้งนี้ อัตราค่าปรับดังกล่าวผู้ให้เช่าทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงได้ ตามความเหมาะสม 
โดยผู้ให้เช่าจะแจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนทุกครั้ง 

 ข้อ 7 ผู้เช่าตกลงวางเงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญา ตลอดอายุสัญญา
ฉบับนี้ไว้แก่ผู้ให้เช่าในวันที่ทำสัญญาฉบับนี้ ดังต่อไปนี้ 

      7.1 เงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญา เป็นจำนวนเงินทั ้งสิ้น
.................. บาท (             ) โดยนำเงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญาคงเหลือ 
ตามใบเสร็จร ับเง ินเลขที ่ ............................... ลงว ันที ่ . . . ................................. เป ็นเง ินจำนวน 
................................ บาท ซึ่งเป็นเงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติตามสัญญาคงเหลือภาย
หลังจากหักล้างพักบัญชีเจ้าหนี้ ตามใบลดหนี้เลขที่ .......................................... ลงวันที่  ...................................... 
ใบเสร็จรับเงินเลขที่ ................................. ลงวันที่ ..........................................เอกสารแนบท้ายสัญญาฉ บับนี้  
ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย 

     7.2 เงินประกันไฟฟ้า เป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น - บาท (-) ปรากฏตามใบเสร็จรับเงินเลขที่ - ลงวันที่ - 
เอกสารแนบท้ายสัญญาฉบับนี้ ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย 

        7.3 เงินประกันน้ำประปา เป็นจำนวนเงินทั้งสิ้น - บาท (-) ปรากฏตามใบเสร็จรับเงินเลขที่ - ลงวันที่ 
- เอกสารแนบท้ายสัญญาฉบับนี้ ซึ่งถือเป็นส่วนหนึ่งของสัญญาด้วย 

  ข้อ 8 เงินประกันความเสียหายหรือเงินประกันการปฏิบัติสัญญาตามข้อ 7.1 ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่ายึด
ไว้ก่อน เพื่อเป็นการประกันความเสียหายและการปฏิบัติตามสัญญาตลอดอายุสัญญาฉบับนี้ โดยผู้ให้เช่าจะคืน
เงินดังกล่าวให้แก่ผู้เช่าโดยไม่มีดอกเบี้ยภายใน ๖๐ (หกสิบ) วัน นับจากวันที่สัญญาเช่าสิ้นสุด  

 ทั้งนี้ ต้องปรากฏว่าผู้เช่ามิได้เป็นฝ่ายผิดสัญญารวมถึงไม่มีหนี้อย่างใด ๆ ค้างชำระต่อผู้ให้เช่า และไม่มี
ความเสียหายใด ๆ ต่อทรัพย์สินที่เช่าในกรณีที่ผู้เช่าผิดสัญญาหรือค้างชำระค่าเช่า ค่าไฟฟ้า ค่าน้ำประปา ค่า
ส่วนกลาง และค่าสุขาภิบาล ค่าสาธารณูปโภคใด ๆ ตลอดจนค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกิดจากการใช้พื้นที่
ตามสัญญาฉบับนี้ ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าหักเงินที่ค้างชำระจากเงินประกันความเสียหายและเงินประกันการปฏิบัติ
ตามสัญญา ตามวรรคแรกได้ตามจำนวนที่ค้างชำระ ถ้าจำนวนเงินที่ค้างชำระมากกว่าเงินประกันความเสียหาย ผู้เช่า
ตกลงจะชำระเงินที่ค้างชำระให้แก่ผู้ให้เช่าจนครบ และในระหว่างอายุสัญญานี้ หากเป็นกรณีที่ผู้ให้เช่าหักเงินซึ่งผู้
เช่าต้องชำระให้แก่ผู้ให้เช่าตามสัญญาฉบับฉบับนี้จากเงินประกันไปเป็นจำนวนเท่าใด ผู้เช่าจะต้องนำเงินจำนวน
ดังกล่าวมามอบให้เต็มจำนวนเงินประกันภายใน 15 (สิบห้า) วัน นับตั้งแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้ให้เช่า 

 ข้อ 9 ผู้เช่าสัญญาว่าจะประกอบกิจการตามสัญญาฉบับนี้ด้วยตนเอง รวมทั้งจะไม่โอนสิทธิการเช่าไม่ว่า
ทั้งหมดหรือแต่เพียงบางส่วนตามสัญญานี้ให้บุคคลอ่ืนเช่าช่วงหรือให้บุคคลอ่ืนใช้ประโยชน์ เว้นแต่จะได้รับความ
ยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้เช่าก่อน 
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          ข้อ 10 ผู้เช่าสัญญาว่าจะดูแลรักษาพื้นที่เช่าตามสัญญาฉบับนี้เสมือนหนึ่งว่าวิญญูชนพึงดูแลและรักษา
ทรัพย์สินของตนเอง โดยให้พื้นที่เช่าอยู่ในสภาพเดิมและเรียบร้อยอยู่ตลอดเวลา หากเกิดความชำรุดเสียหายผู้
เช่าจะต้องเป็นผู้ทำการซ่อมแซมให้อยู่ในสภาพเดิมและเรียบร้อยอยู่ตลอดเวลาด้วยค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเองทั้งสิ้น 

          ข้อ 11 ผู้ให้เช่าไม่ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายใด ๆ อันเกิดจากความชำรุดของเครื่องมือเครื่องใช้
อุปกรณ์ทั้งหมดของผู้เช่าที่มีต่อทรัพย์สิน ชีวิต ร่างกายของบริวาร หรือตัวแทนของผู้เช่า ผู้มาติดต่อ  กับผู้เช่า
หรือบุคคลอื่น หากมีความชำรุดดังกล่าวเกิดข้ึนเป็นหน้าที่ของผู้เช่าจะต้องดำเนินการซ่อมแซมแก้ไขด้วยค่าใช้จ่าย
ของผู้เช่าเองทั้งสิ้น 

 ผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบในความเสียหาย หรือบุบสลายที่เกิดขึ้นกับอาคารและทรัพย์สินที่เช่า ทั้งที่มีอยู่
แล้วหรือที่จะติดตั้งเพิ่มขึ้น อันเนื่องมาจากการกระทำหรือความประมาทเลินเล่อของผู้เช่า บุคคลภายนอก 
พนักงานลูกจ้าง หรือตัวแทนของผู้เช่าหรือสาเหตุอันเนื่องมาจากการประกอบกิจการ และหรือการกระทำใด ๆ ที่
ผู้เช่าต้องรับผิดชอบ 

 ข้อ ๑2 ผู้เช่าสัญญาว่าจะไม่ทำการก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติมพ้ืนที่เช่า หรือทำการติดตั้งอุปกรณ์ยึดติดตรึง
ตรากับพื้นที่เช่าไม่ว่าจะด้วยวิธีการใด ๆ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนและใน
กรณีที ่เกิดความเสียหายใด ๆ ผู ้เช ่ายินยอมรับผิดชดใช้ค่า เสียหายที ่เกิดขึ ้นเองทั ้งสิ ้น และในระหว่าง                 
การก่อสร้างตามข้อนี้ผู้เช่าจะต้องรับผิดชอบในความเสียหายอันเนื่องมาจากการดำเนินการติดตั้งไม่ว่ากรณีใด ๆ 
และผู้เช่าจะต้องปฏิบัติตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 

           12.1 ส่งมอบแบบแปลนรายละเอียดการก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติมหรือติดตั้งอุปกรณ์บริเวณ
พ้ืนที่เช่าเพ่ือให้ผู้ให้เช่าตรวจสอบและให้ความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ผู้เช่าจึงจะทำการได้ 

  12.2 ปฏิบัติตามข้อกำหนด หรือระเบียบ คำสั่งใด ๆ ของผู้ให้เช่าเกี่ยวกับการตกแต่งพื้นที่เช่า
ตลอดจนจะไม่ทำการอันเป็นเหตุให้พื้นที่เช่าหรือทรัพย์สินหรืออาคารได้รับความเสียหายหรือขาดความมั่นคง
แข็งแรง หรือกระทบกระเทือนต่อโครงสร้างของอาคารหรือพ้ืนที่เช่า 

  12.3 หยุดการก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติม หรือและติดตั้งอุปกรณ์ในพื้นที่เช่าทันที เมื่อผู้ให้เช่า
แจ้งให้ผู ้เช่าทราบว่า ก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติม หรือและติดตั้งอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อพื้นที่เช่าหรือ
ทรัพย์สินหรืออาคารของผู้ให้เช่าหรือบุคคลอื่น 

 ข้อ 13 บรรดาทรัพย์สินใด ๆ ที่เกิดขึ้นจากการการก่อสร้าง ตกแต่ง ต่อเติมพื้นที่เช่าตามข้อ 12 ให้ตก
เป็นของผู้ให้เช่าทันที เว้นแต่กรณีที่ผู้ให้เช่าประสงค์จะให้รื้อถอน ผู้เช่าจะต้องรื้อถอนทรัพย์สินดังกล่าวด้วย
ค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเองและผู้เช่าจะเรียกค่าเสียหายใด ๆ ไม่ได้ 

 ข้อ 14 ผู้เช่าจะไม่เคลื่อน โยกย้าย หรือนำทรัพย์สินที่เช่าไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วนออกไปจากพ้ืนที่เช่า 
เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากผู้ให้เช่าหรือตัวแทนของผู้ให้เช่าก่อน 

 ข้อ 15 ผู้เช่าตกลงอำนวยความสะดวกและยินยอมให้ผู้ให้เช่า หรือตัวแทนของผู้ให้เช่าเข้าตรวจพ้ืนที่เช่า
ได้เสมอ 

 ข้อ 16 ผู้เช่าต้องจัดการพ้ืนที่เช่าอย่าให้มีสิ่งโสโครกและมีกลิ่นเหม็นและไม่ทำการอึกทึก  จนผู้อ่ืนได้รับ
ความเดือดร้อนรำคาญปราศจากความปกติสุข และไม่เก็บรักษาสิ่งที่เป็นเชื้อเพลิงและสิ่งของผิดกฎหมาย รวมทั้ง 
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ไม่ใช้พื้นที่เช่าเล่นการพนัน และไม่เสพยาเสพติดหรือกระทำสิ่งใด ๆ อันผิดกฎหมาย หรือหวาดเสียวน่าจะเป็น
อันตรายแก่ผู้อยู่ใกล้เคียง 

 ข้อ 17 ผู้เช่าตกลงจะทำประกันภัยพื้นที่เช่าและทรัพย์สินของผู้เช่าที่อยู่ในพื้นที่เช่า โดยผู้เช่า เป็นผู้
ชำระเบี้ยประกันภัยและให้ผู ้ให้เช่าเป็นผู้รับผลประโยชน์การทำประกันภัยดังกล่าว ทั้งนี้การทำประกันภัย
ดังกล่าวผู้เช่าจะต้องขออนุญาตจากผู้ให้เช่าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน  

           ข้อ ๑8 ผู้เช่าตกลงที่จะใช้พื้นที่เช่าตามวัตถุประสงค์ที่กำหนดไว้ในข้อ ๑ สำหรับการประกอบกิจการที่
ถูกต้องตามกฎหมายเท่านั ้น และจะต้องปฏิบัติตามกฎหมาย ประกาศ หรือระเบียบข้อบังคับของผู ้ให้เช่า               
และของราชการที่เกี ่ยวข้องกับการประกอบกิจการของผู้เช่าทั้ งที่มีอยู่ในปัจจุบันและอาจจะมีขึ้นในอนาคต       
โดยเคร่งครัด รวมทั้งต้องเป็นผู้ดำเนินการเพื่อให้ได้มาและรักษาไว้ซึ่งใบอนุญาตใด ๆ ที่จำเป็นเกี่ยวกับกิจการ
ดังกล่าวด้วยค่าใช้จ่ายของผู้เช่าเองทั้งสิ้น รวมถึงจะไม่กระทำหรือยินยอมให้บุคคลอ่ืนกระทำการใด ๆ ซึ่งเป็นการ
กระทำท่ีผิดกฎหมาย ผิดศีลธรรมอันดีของประชาชน เป็นที่น่ารังเกียจ เป็นอันตราย และเสียหายต่อชื่อเสียงของ
ผู้ให้เช่าเป็นอันขาด 

 ข้อ 19 ผู้เช่าสัญญาว่าในกรณีที่ผู้เช่าฝ่าฝืนหรือปฏิบัติผิดสัญญาหรือข้อตกลในสัญญาแม้แต่ข้อใดข้อหนึ่ง 
หรือกระทำผิดวัตถุประสงค์การเช่า ตามข้อ 1 แล้ว ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะเข้ายึดครองพื้นที่
เช่าได้โดยพลันและมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าทันที 

 ข้อ 20 หากผู้เช่าหรือบริวารของผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขแห่งสัญญานี้ ผู้ให้เช่า มีอำนาจงดให้บริการ
สาธารณูปโภคต่าง ๆ อาทิเช่นรวมถึงแต่ไม่จำกัดเพียง ระบบปรับอากาศ , น้ำประปา, โทรศัพท์, ไฟฟ้า ฯลฯ และ
มีสิทธิ์ในการเรียกเก็บค่าเสียหาย ตลอดจนการระงับมิให้ดำเนินการให้รื้อถอนส่วนใด ๆ รวมทั้งสั่งการให้ปรับปรุง
แก้ไขให้อยู่ในสภาพเดิม โดยผู้เช่าเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าว ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิผู้ให้เช่าจะเลิกสัญญาเช่า
ฉบับนี้  

 ข้อ 21 คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงกันให้ถือว่า สัญญาฉบับนี้เป็นอันสิ้นสุดลงทันทีในกรณีดังต่อไปนี้ 
           21.1 สิ้นสุดตามระยะเวลาที่กำหนดไว้ใน ข้อ 2 ของสัญญานี้ 
   21.2 ผู้ให้เช่า ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา 
  21.3 ผู้เช่าไม่ปฏิบัติตามข้อกำหนด หรือฝ่าฝืนข้อกำหนดสัญญาฉบับนี้ข้อใดข้อหนึ่ง ตามข้อ 19 
  21.4 ในกรณีเกิดอัคคีภัย หรือภัยพิบัติ ซึ่งทำให้เกิดความเสียหาย หรือชำรุดบกพร่อง ภายใน
พ้ืนที่เช่าหรือโครงสร้างอาคารไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน และผู้ให้เช่าเห็นว่าไม่สามารถให้ผู้เช่า ใช้พื้นที่ต่อไปได้ 
  21.5 ในกรณีทรัพย์สินของผู้ให้เช่า พื้นที่เช่าถูกยึด หรืออายัดโดยคำสั่ง หรือคำพิพากษาของ
ศาลหรือผู้เช่าถูกศาลสั่งพิทักษ์ทรัพย์ หรือเป็นบุคคลล้มละลาย หรือเป็นผู้ไร้ความสามารถ 
  21.6 ผู้เช่าใช้สิทธิบอกเลิกสัญญา ในกรณีที ่ผู ้ให้เช่าไม่ปฏิบัติตามข้อกำหนด หรือฝ่าฝืน
ข้อกำหนดของสัญญาฉบับนี้ข้อใดข้อหนึ่ง และผู้ให้เช่าเพิกเฉยไม่ทำการแก้ไขการปฏิบัติผิดสัญญา คำรับรองหรือ
เงื่อนไขภายใน 30 (สามสิบ) วัน นับตั้งแต่วันที่ได้รับคำบอกกล่าวจากผู้เช่า ผู้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าพื้นที่
พร้อมเรียกค่าเสียหายที่เกิดขึ้น  

 ข้อ 22 ในกรณีที่ผู้ให้เช่ามีความประสงค์จะใช้พื้นที่เช่า เพ่ือดำเนินกิจการของผู้ให้เช่าหรือปรับปรุงพ้ืนที่
เช่า ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าบอกเลิกสัญญาเช่าได้ โดยผู้ให้เช่าจะบอกกล่าวล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 30 (สามสิบ) วัน 
หากครบกำหนดดังกล่าวแล้ว ผู้เช่าไม่ยอมออกจากพ้ืนที่เช่า ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าเข้าครอบครองพ้ืนที่เช่าได้ 
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ทันที โดยผู้เช่าไม่ติดใจที่จะเรียกร้องค่าเสียหาย หรือค่าชดเชยไม่ว่าด้วยประการใดจากผู้ให้เช่า การดำเนินการ
ดังกล่าวของผู้ให้เช่าไม่ต้องรับผิดทั้งคดีแพ่ง และคดีอาญาทั้งสิ้น 

 ข้อ ๒3 เมื่อสัญญาฉบับนี้สิ้นสุดไม่ว่ากรณีใด ๆ ผู้เช่ายินยอมออกจากพ้ืนที่เช่าโดยทันที โดยผู้เช่าจะต้อง
ส่งมอบพื้นท่ีเช่าให้แก่ผู้ให้เช่าในสภาพที่สมบูรณ์พร้อมใช้งาน ภายใน 30 (สามสิบ) วัน หากครบกำหนดดังกล่าว
แล้ว ผู้เช่าไม่ยอมออกจากพื้นที่เช่า ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าเข้าครอบครองพื้นที่เช่า ได้ทันที โดยผู้เช่า ไม่ติดใจที่
จะเรียกร้องค่าเสียหาย หรือค่าชดเชยไม่ว่าด้วยประการใดจากผู้ให้เช่าซึ่งการดำเนินการดังกล่าวผู้ให้เช่าไม่ต้องรับ 

ผิดทั้งคดีแพ่ง และคดีอาญาทั้งสิ้น และผู้เช่าจะต้องดำเนินการยกเลิก แก้ไขเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนที่เกี่ยวข้อง
กับขออนุญาตสำหรับการประกอบกิจการของผู้เช่าต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้แล้วเสร็จก่อนครบกำหนดสัญญา
อย่างน้อย 30 (สามสิบ) วัน  

 ข้อ ๒4 ในกรณีที่ผู้เช่าประสงค์ท่ีจะต่ออายุสัญญาเช่าออกไป ผู้เช่าแจ้งความประสงค์ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 
30 (สามสิบ) วัน ก่อนครบกำหนดเวลาตามสัญญาฉบับนี้ ทั้งนี้ ผู้เช่าจะได้รับการต่ออายุสัญญาหรือไม่และมี
เงื่อนไขอย่างไร ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้ให้เช่า โดยผู้เช่ายินยอมชำระค่าธรรมเนียมต่ออายุสัญญาในอัตราร้อยละ 
10 (สิบ) ของค่าเช่าต่อเดือนคูณด้วยจำนวนเดือนที่ต่ออายุสัญญาเช่าออกไป 

 อัตราค่าธรรมเนียมต่ออายุสัญญานี้ ผู้ให้เช่าทรงไว้ซึ่งสิทธิที่จะปรับปรุงและเปลี่ยนแปลงได้ตามความ
เหมาะสม โดยผู้ให้เช่าจะแจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนทุกครั้ง 

 ข้อ ๒5 การปรับอัตราค่าเช่า เมื่อครบกำหนดสัญญาที่ได้จัดทำไว้ ผู้ให้เช่าจะปรับอัตราค่าเช่าขึ้นร้อยละ 
15 (สิบห้า) ของอัตราค่าเช่าเดิมหรือตามที่ผู้ให้เช่าเห็นสมควร ทั้งนี้ การปรับอัตราค่าเช่านี้ ผู้ให้เช่าทรงไว้ซึ่งสิทธิ
ที่จะปรับปรุง และเปลี่ยนแปลงได้ตามความเหมาะสม โดยผู้ให้เช่าจะแจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นลายลักษณ์อักษรก่อน
ทุกครั้ง 

 ข้อ 26 การบอกกล่าว การแจ้ง หรือการสื่อสารอันเกี่ยวกับสัญญานี้ ให้ทำเป็นลายลักษณ์อักษรและส่ง
มอบ ณ ที่อยู่ของคู่สัญญา หรือส่งโดยผู้รับส่งเอกสาร หรือไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ โดยให้ส่งตามที่อยู่ ที่ระบุ
ข้างต้นนี้ และให้ถือว่าเป็นการส่งโดยชอบและถูกต้องตามกฎหมาย ในกรณีคู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดย้ายที่อยู่
จะต้องแจ้งเป็นลายลักษณ์อักษรแก่คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งทราบ ภายใน 15 (สิบห้า) วัน นับแต่วันที่ย้ายที่อยู่ 
มิฉะนั้นแล้ว ให้ถือว่าคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายยังมีท่ีอยู่ตามที่ระบุไว้ในสัญญานี้ ทุกประการ 

 สัญญานี้ทำขึ้นสองฉบับ มีข้อความครบถ้วนและถูกต้องตรงกัน คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจ
ข้อความในสัญญาโดยละเอียดตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อพร้อมประทับตรา (ถ้ามี) ไว้เป็นสำคัญ ต่อหน้าพยาน 
และต่างฝ่ายต่างยึดถือไว้ฝ่ายละฉบับ 

 

ลงชื่อ…….………………………….…………ผู้ให้เช่า               ลงชื่อ…….………………………..…..………ผู้เช่า 

   

ลงชื่อ..…….…………………..……….………พยาน                         ลงชื่อ…….…………..……………………..……พยาน 
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คำอธิบายการเติมข้อความในสัญญา 
 
 (1) เลขที่กำกับของสัญญา 
 (2) ที่อยู่ในการทำสัญญา 
 (3) วันที่ในการทำสัญญา 
 (4) ผู้มีอำนาจกระทำการแทนองค์การตลาด โดยมีกรณีดังต่อไปนี้ 
    (4.1) กรณีผู้อำนวยการองค์การตลาดเป็นผู้ลงนามในสัญญา ให้ระบุชื่อและตำแหน่งผู้อำนวยการ
องค์การตลาด 
   (4.2) กรณีผู้รับมอบอำนาจจากผู้อำนวยการองค์การตลาด ให้ระบุชื่อและตำแหน่งผู้รับมอบ
อำนาจ และระบุ “ปฏิบัติงานแทนผู้อำนวยการองค์การตลาด” 
 (5) กรณีผู้เช่าเป็นนิติบุคคล ให้กรอกข้อมูลให้ครบถ้วน 
 (6) กรณีผู้เช่าเป็นบุคคลธรรมดา ให้กรอกข้อมูลให้ครบถ้วน 
 (7) จำนวนห้องพักอาศัยที่เช่า 
 (8) เลขที่ของห้องพักอาศัย 
 (9) ขนาดของพ้ืนที่ห้องพักอาศัย 
 (10) อัตราค่าเช่าห้องพักอาศัย 
 (11) วันที่เริ่มสัญญา 
 (12) วันที่สิ้นสุดของสัญญา 
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       วันที่ ........ เดือน ........................ พ.ศ. ......... 
 
 ข้าพเจ้า ............................................................................ อายุ .......... ปี เชื้อชาติ........... ................. 
สัญชาติ ........................................... อยู่บ้านเลขท่ี ......................... ถนน ............................ .........................  
ตรอก/ซอย ....................................... ตำบล ......................................... อำเภอ ....................... ...................... 
จังหวัด .......................................... โทรศัพท์ .............. ........................ ถือบตัรประจำตัวประชาชนเลขท่ี 
......................................... ซ่ึงต่อไปในสญัญานี้จะเรียกวา่ “ผู้ค้ำประกัน” ขอทำหนังสือค้ำประกันฉบับนี้ให้ไว้กับ
องค์การตลาด มีข้อความดังนี้ 
 ข้อ 1 ตามที่ ...................(ชื่อลูกหนี้)..........................................................  ได้ทำสัญญาเช่ากับองค์ การ
ตลาด ตามสัญญาประเภท........................................................................ จำนวน................ คูหา/แผง/อ่ื นๆ 
หมายเลข.............. คิดเป็นพ้ืนที่................ ตารางเมตร รวมถึงทรัพย์สินขององค์การตลาด สาขา.................ตั้งอยู่
เลขที่................................................................ตามสัญญาเลขที่...........................ลงวันที่...... ..........................นั้น 
  ข้าพเจ้าได้รับทราบและเข้าใจข้อความในสัญญาดังกล่าวดีแล้ว จึงขอทำสัญญาไว้ต่อองค์การตลาดว่า 
ถ้า ..........(ชื่อลูกหนี้)...............................................ได้กระทำหรืองดเว้นการประทำด้วยประการใด ๆ อันเป็นการ
ผิดสัญญาซึ่งเป็นเหตุให้เกิดความรับผิดชอบต้องชำระหนี้ให้แก่องค์การตลาดแล้ว ข้าพเจ้ายินยอมชำระหนี้ใหแ้ก่
องค์การตลาดตามความรับผิดชอบของ ..........(ชื่อลูกหนี้).................................................... ตามสัญญาทั้งสิ้นทุ ก
ประการให้แก่องค์การตลาดเพื่อเรียกร้องโดยทันที  ทั้งนี้ โดยองค์การตลาดมิจำต้องเรียกร้องให้ ................ 
(ชื่อลูกหนี้).............................................. ชำระหนี้ดังกล่าวก่อนนั้น  
 ข้อ 2 ข้าพเจ้าสัญญาว่า แม้องค์การตลาดจะผ่อนเวลาหรือผ่อนจำนวนการชำระหนี ้ให้แก่ ....  
(ชื ่อลูกหนี้)................................... โดยจะแจ้งหรือมิได้แจ้งให้ข้าพเจ้าทราบก็ตาม ข้าพเจ้าก็ตกลงยินยอม
รับผิดชอบในฐานะผู้ค้ำประกันต่อไป และตกลงมิให้ถือเอาการผ่อนเวลาหรือผ่อนจำนวนการชำระหนี้ดังกล่าว
เป็นเหตุปลดเปลื้องความรับผิดของข้าพเจ้า 
 ข้อ 3 ข้าพเจ้าจะรับผิดตามสัญญานี้ตลอดไปจนกว่าองค์การตลาดจะได้รับชำระหนี้ครบถ้วน 
และจะไม่เพิกถอนการค้ำประกันในระหว่างที่ .....(ชื่อลูกหนี้)................................................... ต้องรับผิดชอบอยู่
ตามเงื่อนไขในสัญญาดังกล่าว  
 

      (ลงชื่อ) ..............................................................ผู้ค้ำประกัน 
            (..............................................................) 

(ลงชื่อ) ..............................................................พยาน 
           (..............................................................) 

(ลงชื่อ) ..............................................................พยาน 
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  (..............................................................) 
 

 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าไม่มีคู่สมรส (เป็นโสด/คู่สมรสถึงแก่ความตาย/หย่า) ในขณะที่ทำสัญญา 
 
 

(ลงชื่อ) ..............................................................ผู้ค้ำประกัน 
         (..............................................................) 

 
กรณีผู้ค้ำประกันมีคู่สมรส 

 
 ข้าพเจ้า ............................................................. คู่สมรสของ ........................................... ............... 

ยินยอมให้ ............................................................. ทำสัญญาฉบับนี้ได้  
 

              (ลงชื่อ) ..............................................................ผู้ให้ความยินยอม 
           (..............................................................) 

(ลงชื่อ) ..............................................................พยาน 
           (..............................................................) 

(ลงชื่อ) ..............................................................พยาน 
           (..............................................................) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

37 



 
 แบบฟอร์มหมายเลข 10   

หนังสือรับมอบพื้นที่ 

 
แบบฟอร์มตรวจสอบทรัพย์สินที่เช่า 

  
 ทรัพย์สินประเภท........................................................................  จำนวน................ คูหา/แผง/อื่นๆ 
หมายเลข.............. คิดเป็นพื้นที่................ ตารางเมตร รวมถึงทรัพย์สินขององค์การตลาด สาขา..................
ตั้งอยู่เลขที่..........................................................................................................................................................  

 
ลำดับ รายการทรัพย์สิน ผลการตรวจ หมายเหตุ 

ผ่าน ไม่ผ่าน 
1. ผนัง พื้น เพดาน    
2. ประตู หน้าตาง    
3. เครื่องสุขภัณฑ์ 

- ชักโครก 
- สายชำระ 
- ฝักบัว 
- กระจก 

   

4. อุปกรณ์ไฟฟ้า 
- ระบบไฟฟ้า 
- หลอดไฟ 

   

5. อุปกรณ์ประปา 
- ระบบประปา 
- ก๊อกน้ำ 

   

6. กุญแจ    
 

บันทึกข้อความ 
............................................................................................................................. ................................................. 
................................................................................. ............................................................................................. 
............................................................................................................................. .................................................
            

                                                             ลงชื่อ..................................................... เจ้าหน้าที่ 
                                                        (................................................) 

                                                           ตำแหน่ง .......................................................... 
                                                           ............../................../............. 
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ใบรับเงินชั่วคราวหรือใบเสร็จรับเงิน 
 

ใบเสร็จรับเงิน 
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ใบสำคัญรับเงิน 
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